. ] !(UPNf SMLOUVA o
SE ZRIZENIM VYHRADY ZPETNE KOUPE, ZAKAZU
ZCIZENI A ZATIZENI

uzaviena podle ustanoveni § 2079, § 2135, § 1761, § 2140 zakona
¢. 89/2012, obcansky zakonik, v platném znéni, mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami
(déle jako ,.kupni smlouva")

Obec Vohancice y y
se sidlem Vohancice 29, PSC 666 01, IC 00366013
zastoupena starostou obce, panem Ing. Petrem Blahakem

na strané jedné
déle jen jako ,prodévajici™

a
Jméno a pFijmeni

r.C.
bytem

(BUDE DOPLNENO - strana kupuijici bude upfesnéna v ndvaznosti na pocet osob na strané kupuijici
— manzelé, jeden kupuijici, vice kupuijicich - podilové spoluvlastnictvi).

na strané druhé
ddle jen jako ,kupujici™

Clanek I.
PFedmét prevodu

Proddvajici prohladuje, Ze ji naleZi pozemek parc. & (BUDE DOPLNENO), ornd plda, o vymére (BUDE
DOPLNENO), v obci a katastralnim tzemi Vohancice (ddle jen ,pfedmét prevodu“).

Kupuijici bere na védomi, Ze pfedmét prevodu je uréen v souladu s Uzemnim planem obce Vohancice
v platném znéni (UpIné znéni po vydani zmény &. 2), ve znéni zmény & 2, pro individualni rodinnou
vystavbu. Ke dni uzavieni této smlouvy je predmét prevodu bez napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, bez inZenyrskych siti (voda, kanalizace, optika, elektfina), jejichz povoleni a
vybudovani bude zajistovat za nize uvedenych podminek prodavajici obec Vohancice, a to zcela na
svoje naklady.

Clanek II.
Kupni cena

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu predmét prevodu, blize popsany v ¢l. I této smlouvy,
a to vcetné vSech soucasti a pfislusenstvi, za dohodnutou kupni cenu ve vysi 3.700,- K¢ za 1 m?, to
je za celkovou cenu ve wvysi (BUDE DOPLNENO) K& véetné DPH (slovy:
korun ceskych) (dale jen ,kupni cena"“) do jeho vlastnictvi. (BUDE
DOPLNENO - majetkovy rezim bude upraven dle pozadavku kupuijicich — vyluéné viastnictvi, podilové
spoluvlastnictvi, spolecné jméni manzel().




2.

1.

Obec Vohancice prodejem predmétu prevodu kupujicimu, ktery spliiuje ke dni uzavreni této smlouvy
podminku ukonceného vysokoskolského vzdélani (dle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach)
na Gzemi CR v akreditovaném zdravotnickém magisterském studijnim programu véeobecné Iékarstvi,
oCekava motivaci lékarl provozovat své Iékarské praxe v misté jejich bydlisté a nesporny celkovy
pfinos pro vSechny vrstvy obyvatelstva obce. Zajistit obyvateldm obce Vohancice dostupnou
lékarskou péci povazuje Obec Vohancice, jakozto prodavajici, za dileZity zajem obce ve smyslu
ustanoveni § 38 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni). Prodavajici v tomto
pfipadé sleduje jiné nez vyhradné ekonomickeé cile. Kupni cena za pfedmét prevodu je stanovena na
zakladé znaleckého posudku vyhotoveného znaleckou kanceldfi Nemovitost s.r.o., se sidlem
Stefanikova 113, 695 01, Hodonin, zapsanou podle ustanoveni § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a
ust. § 6 odst. 1 vyhl. & 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, Ministerstvem spravedinosti CR
pod C.j. 66/98 ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci,
Cislo posudku 795-158/2021. Obec Vohancice predmét prevodu pro vystavbu RD neprodava za
nejvyssi ucinénou nabidku, ale za cenu pevné stanovenou, a to v ¢astce 3.700,- K¢ véetné DPH za 1
m? pfedmétu prevodu, v souladu se shora uvedenym znaleckym posudkem.

Kupuijici shora uvedeny predmét prevodu piijima do svého vyluéného viastnictvi (BUDE DOPLNENO
- majetkovy rezim bude upraven dle poZadavku kupujicich — vylucné vlastnictvi, podilové
spoluvlastnictvi, spolecné jméni manzel{) za takto dohodnutou kupni cenu.

Kupujici uhradil prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 100.000,- KC na Ucet prodavajiciho pred
uzavi‘enim této smlouvy, jako tzv. kauci. Kauce se zapocitava na uhradu prvni ¢asti kupni
ceny za predmét prevodu.

Kupujici se zavazuje uhradit zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi (BUDE DOPLNENO
V NAVAZNOSTI NA VYMERU PREDMETU PREVODU) nejpozdéji do 30-ti (slovy: tFiceti) dnii ode
dne uzavfeni této smlouvy, a to bezhotovostnim pirevodem na ucet prodavajici ¢. Gctu
2400543150/2010, vedeny u Fio banky, a.s., s tim, Ze jako VS platby uvede rodné cislo
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kupujiciho a do poznamky pro piijemce platby uvede parcelni Cislo predmétu prevodu.

Prodavajici se zavazuje ve Ihdté nejpozdéji do 30-ti dnd od pfipsani kupni ceny na Ucet prodavajiciho
podat prostfednictvim zmocnénce u prislusného katastralniho Ufadu navrh na vklad vlastnického
prava vcetné souvisejicich zapisl vyplyvajicich z této smlouvy, jehoz pfilohou je kupni smlouva.

Nedojde-li k Uhradé kupni ceny ani do 21 dnll ode dne uzavieni smlouvy, je prodavajici opravnén od
této smlouvy odstoupit a kupuijici je povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,-
KE (slovy: jedno sto tisic korun Ceskych), a to do 30-ti dnl ode dne doruceni vyrozuméni o
odstoupeni od této smlouvy kupujicimu. Na Uhradu smluvni pokuty je opravnén prodavajici
jednostranné zapocist kupujicim sloZzenou kauci pred podpisem této smlouvy ve vysi 100.000,- K¢,
s ¢imz kupujici vyslovné souhlasi a dava timto souhlas k jednostrannému zapocteni.

Clanek III.
Prohlaseni a zavazky prodavajiciho

Prodavajici prohlasuje, Ze:

a) predmét prevodu neni zatizen zadnymi dluhy, zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny, i dalSimi
pravy, véetné predkupnich prav, najmd a jakychkoli jinych prav ve prospéch tretich osob;

b) mu nejsou znamy restitu¢ni naroky tietich osob, jind osoba neuplatnila své viastnické pravo
k pfevadénym nemovitym vécem;

c) mu ke dni podpisu této smlouvy neni znamo, Ze by na majetek obce ¢i proti majetku obce
bylo vedeno exekucni, vykonavaci Ci insolvencni fizeni a nejsou znamy okolnosti, které by
zahajeni takovych Fizeni odlvodnovaly;



d) Zzadnym pravnim jednanim, které dosud neni zapsano v katastru nemovitosti, nepreved! ani
nezatizil prodavané pozemky a zavazuje se, Zze do doby pravomocného rozhodnuti o navrhu
na vklad vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti Zadné takové pravni
jednani neucini;

e) nezamlCel Zadné vady predmétu prevodu, na které je povinen upozornit;

f) Ze neuzavrel ndjemni nebo jinou obdobnou smlouvu, na zakladé které, by vzniklo tfeti osobé
uzivaci pravo k predmétu prevodu ¢i jeho Casti.

2. Ukazi-li se néktera prohlaseni prodavajiciho uvedena v l. I jako nepresna i nepravdiva a prodavajici
tyto vady neodstrani ani v pfimérené dodatecné Ih{teé, je kupuijici opravnén od této smlouvy
odstoupit a naleZi mu nahrada Skody, kterd mu v disledkl nepravdivého prohlaseni prodavajiciho
vznikla. Kupujici ma v tomto pfipadé narok na smluvni pokutu dle ¢lanku VII. odst. 8 této kupni
smlouvy.

3. Zavazek k vybudovani inzenyrskych siti prodavajicim do dne 31. 12. 2023. Prodavajici se
zavazuje, Ze nejpozdéji do dne 31. 12. 2023 bude mozné predmét prevodu napojit na inZenyrské
sité (kanalizacni fad, vodovodni fad, sit NN, optika), které budou vybudovany na naklady
prodavajiciho a zkolaudovany vtomto terminu, a to tak aby kupujici mohl realizovat odbér
prostfednictvim prislusnych spravcd siti.

Vodovodni pripojka a pripojka splaskové kanalizace budou ukonceny ve vzdalenosti do 1,0 m za
hranici predmétu prevodu.

Vodovodni pfipojka bude ukoncena vodomérnou Sachtou a potrubi vody v ni bude ukonceno
uzavérem.

Pripojka splaskové komunikace bude ukoncena plastovou revizni Sachtou D 425. Pripojka elektfiny
- skfin SS200/NKE1P bude umisténa na hranici pozemku. Optika - pro ukonceni tras SLP
(slaboproudé systémy) budou pouzity prazdné pilirové skriné SS100/NK na hranici predmétu prevodu
vedle PRIS Egd (elektrorozvadéce).

Kupuijici jako vlastnik predmétu prevodu bude moci tyto inZenyrské sité uzivat v rozsahu
odpovidajicim potrebé predmétu prevodu, aniz by komukoliv musel poskytovat jakoukoliv odménu
za jejich existenci (zejm. odménu za sluZzebnost inZzenyrské sité).

Lhdtu k vybudovani inzenyrskych siti do dne 31. 12. 2023 je mozné jednostranné ze strany
prodavajiciho prodlouZit pouze ze zavaznych ddvodd, které objektivné znemoznuji realizaci zavazku
prodavajiciho vcas. Tyto dlivody museji byt presné specifikovany a pismené oznameny kupujicimu
bezodkladné poté, co se o nich prodavajici dozvédél.

Prodavajici se zavazuje nejpozdéji do 31. 01. 2024 k vyzve kupujiciho pisemné dolozit spInéni svého
shora uvedeného zavazku.

Vybudované a zkolaudované pripojky ke shora uvedenym inzenyrskym sitim se prodavajici zavazuje
bezlplatné (darem) prevést na kupujiciho ve Ih{ité nejpozdéji do 120 dni ode dne jejich kolaudace a
kupujici se zavazuje vybudované a zkolaudované pripojky ke shora uvedenym inzenyrskym sitim
prevzit. Obé strany se zavazuji si poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost za Ucelem bezuplatného
prevodu pripojek ke shora uvedenym inZenyrskym sitim do vlastnictvi kupujiciho, a to ve Ih{ité do
120 dni od jejich kolaudace.

4. Zavazek prodavajiciho k vybudovani dopravni infrastruktury do dne 31. 12. 2023.
Prodavajici se zavazuje ne]pozde]| do 31. 12. 2023 vybudovat a zkolaudovat dopravnl infrastrukturu
v obci Vohantice v lokalité oznacené Uzemnim planem obce Vohancice v platném znéni (Upiné znéni
po vydani zmény C. 2) jako Z 12 (nazyvané jako ,Haltyre"), a to vCetné verejného osvétleni a verejné
pristupnych komunikaci v celé lokalité Haltyre.

Lhdtu k vybudovani dopravni infrastruktury do dne 31. 12. 2023 je mozné jednostranné ze strany
prodavajiciho prodlouZit pouze ze zavaznych ddvodd, které objektivné znemoziuji realizaci zavazku
prodavajiciho vcas. Tyto dlivody museji byt presné specifikovany a pismené oznameny kupujicimu
bezodkladné poté, co se o nich prodavajici dozvédél.



5. Zavazek prodavajiciho k vybudovani sjezdu k hranici predmétu prevodu do dne 31. 12.
2023. Prodavaijici se zavazuje k pfedmétu prevodu na svoje naklady vybudovat sjezd (o Sifce 4 m,
s podélnym sklonem do 8,3 %) z mistni vefejné komunikace, pficemz kupujici a dalsi osoby urcené
kupujicim budou mit neomezenou moznost tento sjezd uzivat za Ucelem pristupu k predmétu
prevodu, aniz by museli za toto uzivani komukoliv poskytovat jakoukoliv odménu (dale jen ,sjezd").
Sjezd bude fesen z betonové dlazby, lemovany betonovymi obrubniky, ukonceny na hranici predmétu
prevodu provizornim betonovym obrubnikem. Pfistupové chodniky Sitky 1,5 m budou feSeny
jednotné, budou z betonové dlazby a lemované betonovymi obrubniky, budou ukon¢ené na hranici
predmétu pfevodu provizornim betonovym obrubnikem. PFistupovy chodnik bude mit podélny sklon
do 8,3 %. Budouci viezdova brana na predmétu prevodu nesmi byt prekazkou provozu na verejném
prostranstvi (chodnik, komunikace). Lhltu k vybudovani sjezdu do dne 31. 12. 2023 je mozné
jednostranné prodavajicim prodlouzit pouze ze zavaznych dlvod{, které objektivné znemoznuji
realizaci zavazku prodavaijiciho vcas. Tyto ddvody museji byt presné specifikovany a pisemné
oznameny kupujicimu bezodkladné poté, co se o nich prodavajici dozvedél.

6. Kauce za povoleni k uzivani sjezdu ve vysi 100.000,- K. Z dlvodu pravni jistoty a financniho
kryti moznych budoucich Skod na sjezdu z mistni vefejné komunikace k predmétu prevodu,
zplsobené kupujicim (stavebnikem) pfi provadéni stavby rodinného domu, se kupujici zavazuje pred
zapocetim stavebni ¢innosti uhradit kauci ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych),
splatnou do tfi dnll ode dne prevzeti sjezdu, na ucet prodavajiciho €. Uc¢tu 2400543150/2010, vedeny
u Fio banky, a.s., s tim, Ze jako VS platby uvede rodné Cislo kupujiciho a do poznamky pro pfijemce
platby uvedeno slovo kauce a parcelni Cislo predmétu prevodu. O predani a prevzeti sjezdu bude
sepsan predavaci protokol. Kauce nebude Uro¢ena. Po povoleni uzivani stavby ze strany stavebniho
Uradu bude sjezd protokolarné predan bez zbytecného odkladu zpét prodavajicimu jakozto jejimu
spravci. Pii prevzeti sjezdu bez vyhrad bude kauce vracena do tfi dn kupujicimu, bezhotovostné na
Ucet, ze kterého byla kauce hrazena. V pfipadé, Zze kupujici nepfeda sjezd v plvodnim stavu (s
prihlédnutim k béZznému zanedbatelnému opotiebeni) a sjezd bude vyzadovat opravu, vyzve
prodavajici kupujiciho k napravé tohoto stavu. Pokud kupujici napravu provede a preda komunikaci
spravci bez namitek, bude mu kauce vracena do tfi dnll od takového predani a prevzeti. Pokud
kupuijici neuvede sjezd v dohodnutém terminu do pdvodniho stavu, dava timto predchozi vyslovny
souhlas prodavajicimu jakozto spravci k pouZiti kauce k Uhradé nakladd opravy komunikace. Po
skonceni opravy vyUctuje spravce vratnou kauci a pfipadny jeji zlstatek vrati do tfi dnd od provedeni
vyUctovani kupujicimu.

7. Zavazek k vybudovani vhodného zazemi na tzemi obce Vohancice pro zfizeni a provoz
soukromé lékarské ordinace do dne 31. 12. 2029. Prodavajici prohlasuje, Ze ma zajem na
Uzemi Obce Vohancice vybudovat do dne 31. 12. 2029 vhodné zazemi pro provoz soukromé lékarské
praxe praktického Iékare pro dospélé nebo praktického lékare pro déti a dorost.

Clanek 1v.
Prohlaseni a zavazky kupujiciho

1. Kupuijici prohlasuje, ze:

a) Ze se dikladn& seznamil se znénim zameru C. /2022, ktery byl vyvéSen dne (BUDE
DOPLNENO) na Uredni desce prodavajiciho a s podminkami prodeje predmétu prevodu.

b) je mu dobfe znam stav, umisténi, kultura a druh pozemku tvoriciho pfedmét prevodu, jejichz
vlastnikem se stane na zakladé této smlouvy, Ze si tento pozemek tvofici predmét prevodu
ddkladné prohlédl, a Ze je ve stavu ke dni podpisu této smlouvy do svého vlastnictvi pfijima.

c) bere na védomi, Ze je povinen pro realizaci stavby rodinného domu zajistit rozhodnuti o vynéti
pozemku ze zemédélského pldniho fondu, zaplatit za né&j odvod a zajistit si vefejnopravni



d)

povoleni stavby. Prodavajici jako vlastnik budouci komunikace a nékterych inzenyrskych siti mu
v tom poskytne potiebnou soucinnost.

se dikladné sezndmil s Uzemnim planem obce Vohancice v platném znéni (UpIné znéni po vydani
zmény €. 2) a je si védom toho, ze pro predmét prevodu jsou stanoveny zavazné regulace
vystavby, které definuji miru zastavéni pozemku, pripustné stavebni typy, stavebni ¢aru a hranici,
podlaznost objektl, podobu zastfeseni, orientaci hifebene a stitd, tvar stitd a vikyil, povrchy
fasad a podobu oploceni. Tyto prvky jsou graficky vymezeny ve vykrese ,Vykres s prvky
regulacniho planu - zastavitelné plochy 212 a 216", ktery tvoii prilohu ¢. 1 k této smlouveé a je
jeji nedilnou soucasti. Kupuiici dale prohlasuje, ze se seznamil se zavaznymi regulativy vystavby
v zastavitelné plose Z12, jak je uvedeno v prehledové tabulce, ktera tvori prilohu €. 2 k této
smlouveé a je jeji nedilnou soucasti.

M AW

bere na védomi, ze v ramci realizace projektu ,Verejna prostranstvi Haltyfe" bude osazen Zivy
plot z tuzemskych listnatych taxon{ (habr) s pfedepsanou maximalni vyskou 1,5 m. Ve vazbé na
ostatni prvky verejného prostranstvi (osvétleni, pilirky pfipojek apod.) mdze byt Zivy plot vysazen
s pfesahem aZ 30 cm do hloubky pfedmétu pfevodu. Podoba oploceni mezi vefejnymi
prostranstvimi a pozemkem RD je predepsana platnym Uzemnim planem obce Vohancice
v platném znéni (Uplné znéni po vydani zmény C. 2).

M AW

bere na védomi, Ze v ramci realizace projektu ,Vefejna prostranstvi Haltyfe" budou vysazena
uliéni stromoradi. Stromy v téchto stromoradich budou z listnatych taxond, stromy mohou byt
vysazeny v minimalni vzdalenosti 1,0 m od hranice pfedmétu parcely, z ¢imz kupujici vyslovné
souhlasi. Smluvni strany timto vylucuiji aplikaci ustanoveni § 1017 NOZ, ze kterého vyplyva, ze
pro stromy dordstajici obvykle vysky presahuijici 3 m plati jako pfipustna vzdalenost od spole¢né
hranice pozemkd 3 m a pro ostatni stromy 1,5 m.

Kupuijici se zavazuje, ze:

a)

b)

0)

d)

e)

umozni pres predmét prevodu nezbytné prejezdy stavebnich strojd v souvislosti s vystavbou
technické a dopravni infrastruktury v rozsahu 10 metr{l od ulicni Cary a s tim souvisejici nezbytné
hrubé terénni Upravy (tzv. HTU), a to na dobu urcitou do dne kolaudace technické a dopravni
infrastruktury, a to bez naroku na jakoukoliv finan¢ni odménu ¢i jakékoliv protiplnéni. V ramci
realizace projektu ,Verejna prostranstvi Haltyfe® mize na predmétu prevodu dochazet k
drobnym Upravam nivelety terénu, které se kupujici zavazuje strpét. Tyto Upravy nivelety souvisi
s nezbytnymi pfipravnymi a realizacnimi pracemi jako je napriklad skryvka ornice, provadéni
pripojek inzenyrskych siti, dopravniho napojeni, dale provadéni komunikaci, vysadby zelené.
Kupuijici se zavazuje umoznit prodavajicimu tyto drobné Upravy, které jsou nezbytnym
predpokladem pro realizaci projektu ,Verejna prostranstvi Haltyfe" a zavazuje se v nezbytném
rozsahu poskytnout veSkerou potfebnou soucinnost, a to bez naroku na jakoukoliv financni
odménu i jakékoliv protiplnéni.

na své naklady osadi odvodnovaci Zlab zalUstény do retence na predmétu prevodu tak, aby
dest'ové vody ze zpevnénych ploch neztékaly na verejné prostranstvi.

likvidace destovych vod ze zastavénych i nezastavénych Casti predmétu prevodu bude zajisténa
v ramci pfedmétu pfevodu, a to vsakovacim nebo jinym zafizenim realizovanym na naklady
kupuijiciho.

uhradi naklady spojené s prodejem predmétu prevodu, tj. poplatek za podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti (2.000,- KC), pomérné naklady za pravni sluzby
(13.000,- K¢), pomérné naklady na geodetické prace (3.000,- K¢), a to v celkové konecné Eastce
18.000,- K¢, kterd mu bude ze strany Obce Vohancice vyuctovana do 30 — ti dnd ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava kupuijiciho do katastru nemovitosti do katastru nemovitosti.

prevede na svého pripadného pravniho nastupce vsechny povinnosti vici prodavajicimu, které
vyplyvaji z této kupni smlouvy.



3.

w

f) spini veskeré poZadavky nezbytné pro zfizeni a provoz soukromé lékarské praxe praktického
Iékarfe pro déti a dorost nebo lékarské praxe praktického Iékare pro dospélé, a to za podminky,
Ze obec Vohancice vybuduje do dne 31. 12. 2029 odpovidajici zazemi pro provoz soukromé
|ékarské ordinace.

Kupuijici se zavazuje, ze:

a) ze do dne 31. 12. 2027, jako stavebnik zajisti vydani rozhodnuti, pfipadné souhlasu, kterym
prislusny stavebni Gfad povoli uzivani stavby rodinného domu umisténého na predmétu prevodu.

b) po dobu 10 let ode dne, kdy bude provedeno ohlaseni dokonceni stavby rodinného
domu na predmétu pfevodu na prislusny stavebni GFad a pFidéleno Cislo popisné,
bude prihlasen k trvalému pobytu na adrese dokonc¢eného rodinného domu.

Clanek V.
Vyhrada zpétné koupé

Kupuijici se zavazuje, Ze do dne 31. 12. 2024 mu bude jakozto stavebnikovi vydano pravomocné
stavebni (spole¢né) povoleni ¢i mu bude vydan souhlas s provedenim ohlasené stavby (resp.
spoleény uzemni souhlas s ohlasenim) a dale ve stejné |h{ité zapoCne se stavebni cinnosti. Pro
pripad, Ze v této Ihdté nebudou splnény shora uvedené podminky, je prodavajici opravnén uplatnit
vyhradu zpétné koupé vici kupujicimu, a to do 1 roku od prekroceni této Ihlity ze strany kupujiciho
a soucasné ma prodavajici narok na Uhradu smluvni pokutu za poruseni této povinnosti kupujiciho
dle clanku VII. odst. 3 této smlouvy. Stavebni Cinnosti se rozumi stavebni prace vcetné
montazni ¢innosti, jejimz Ucelem je realizace stavby rodinného domu.

Smluvni strany si sjednavaji vyhradu zpétné koupé jako pravo vécné. Soucasné zadaji, aby
katastralni Gfad provedl patfi¢ny zapis v katastru nemovitosti. Prodavajici prodava predmét prevodu
s vyhradou, Ze ma pravo Zadat vraceni predmétu prevodu, vrati-li kupujicimu zaplacenou kupni
cenu, ponizenou o naklady souvisejici s uzavienim nové kupni smlouvy. Toto pravo zpétné koupé
mdze prodavajici uplatnit za splnéni podminky, Ze kupujici nedodrZi svij zavazek uvedeny shora
v ¢lanku V. odst. 1 kupni smlouvy. Kupuijici je povinen vratit prodavajicimu predmét zpétného
prodeje v nezhorSeném stavu. Kupujici nema narok na naklad, ktery vynalozil na zlepseni predmétu
zpétného prodeje ani na mimoradny naklad pro jeho zachovani.

Sjednané pravo zpétné koupé musi prodavajici uplatnit pisemnou formou u kupujiciho.

Smluvni strany se dohodly, Zze vyhrada zpétné koupé dle ¢lanku V. odst. 2 této smlouvy zanika
dnem faktického zapoceti stavebnich Cinnosti podle pravomocného stavebniho (spolecného)
povoleni ¢i souhlasu s provedenim ohlasené stavby (resp. spoletného Uzemniho souhlasu s
ohlasenim). Pripadné naklady na vymaz tohoto vécného prava z katastru nemovitosti napf. spravni
poplatek za vklad do katastru nemovitosti, naklady na sepsani potfebnych listin apod., ponese
kupuijici. Prodavajici se zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost ke spinéni tohoto
zavazku, napf. vydat kupujicimu potvrzeni o zaniku prava zpétné koupé.

Ujednani obsaZena v tomto ¢lanku se vztahuiji i na pravni nastupce smluvnich stran.

Vyhrada zpétné koupé podle této smlouvy se realizuje tak, ze prodavajici pisesmné uplatni pravo
zpétné koupé vidi kupujicimu. Kupuijici se zavazuje podepsat kupni smlouvu s prodavajicim, jejimz
predmétem je prevod vlastnického prava k predmétu prevodu nezatizenému jakymikoli pravy
tretich osob, k nimZ prodavajici nedal predchozi pisemny souhlas, a to ve |hité nejdéle 60
kalendarnich dn@l od doruceni uplatnéni prava zpétné koupé. Povinnost vraceni predmétu prevodu
je ze strany kupujiciho spinéna tim, Zze dojde k provedeni zapisu vlastnického prava prodavajiciho
k vracené nemovitosti do prislusného katastru nemovitosti a faktickym predanim predmétu prodeje
na zakladé predavaciho protokolu. Kupujici ucini Ukony nutné k tomu, aby vlastnické pravo



prodavajici bylo zapsano do pfislusného katastru nemovitosti. Prodavajici vrati kupujicimu kupni
cenu za predmét prevodu v disledku vyuziti jeho vyhrady zpétné koupé do 30-ti kalendarnich dnd
od provedeni zapisu vlastnického prava prodavajiciho k predmétu prevodu do katastru nemovitosti.
V pripadé, ze k predmétu prevodu bude zfizeno zastavni pravo nebo jiné pravo zajistujici splaceni
dluhu kupujiciho ¢i jiné osoby vici konkrétnimu véfiteli, k jehoZ zfizeni dal prodavajici predchozi
pisemny souhlas, je prodavaijici opravnén splnit svlij zavazek k vraceni kupni ceny tak, Ze poukaze
kupni cenu na UcCet ¢ k rukam véfitele (opravnéného ze zastavniho Ci jiného prava), jehoz
pohledavka ¢i jiné pravo bude predmétnym zdastavnim nebo jinym pravem zajiSténa. Osoba
opravnéna ze zastavniho ¢i jiného prava, na jejiz et budou tyto platby provedeny je opravnéna
a povinna pouzit tyto platby na Uhradu svych pohledavek vici kupujicimu, a jejich pfislusenstvi. K
tomu dava kupujici neodvolatelny vyslovny souhlas a pokyn.

7. Smluvni strany se dohodly, ze vyhrada zpétné koupé dle této smlouvy se zfizuje bezlplatné.

Clanek VI.
Zakaz zcizeni a zakaz zatizeni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupuijici neni opravnén predmét prevodu zcizit (Uplatné ¢i bezuplatné
prevést na jiného) a zatizit bez predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho. Zakaz zcizeni a
zakaz zatiZzeni predmétu prevodu se sjednava jako pravo vécné s Ucinky vici kupujicimu i vSem
budoucim vlastnikiim pfedmétu prevodu.

2. Zakaz zcizeni a zakaz zatizeni predmétu prevodu se sjednavaji na dobu urcitou, a to do dne
faktického zapoceti stavebnich cinnosti na predmétu prevodu dle pravomocného souhlasu
s ohlasenim stavby, ¢i pravomocného stavebniho povoleni, kde jako stavebnik bude vystupovat
kupujici. Pfipadné naklady na vymaz tohoto vécného prava z katastru nemovitosti ponese kupuiici.
Stavebni cinnosti se rozumi stavebni prace vCetné montazni ¢innosti, jejimz Ucelem je
realizace stavby rodinného domu. Faktické zapoceti stavebnich cinnosti a zanik zakazu zcizeni a
zatizeni bude potvrzeno prodavajicim a kupujicim na souhlasném prohlaseni, které bude tvofit
prilohu k navrhu na vymaz zakazu zcizeni a zatizeni z katastru nemovitosti.

3. Smluvni strany timto Zadaji katastr nemovitosti, aby toto pravo zakazu zcizeni a zatizeni zapsal do
evidence katastru nemovitosti jako pravo vécné.

4. Ujednani obsaZzena v tomto clanku se vztahuji i na pravni nastupce smluvnich stran.

Clanek VILI.
Smluvni pokuty

1. Smluvni strany se dohodly na tom, ze kupuijici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysSi 30% (slovy: tFicet procent) z kupni ceny za predmét prevodu, pokud kupuijici nespini povinnost
sjednanou v ¢l. IV. odst. 3. pism. a) této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi 30 % (slovy: tficet procent) z kupni ceny za predmét prevodu, pokud kupujici nesplni povinnost
sjednanou v Cl. IV. odst. 2. pism. f) této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, ze kupuijici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysSi 200.000,- K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych), pokud kupuijici nesplni povinnost sjednanou
v €l. IV. odst. 3. pism. b) této smlouvy.



10.

11.

12.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupuijici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve
vySi 15 % (slovy: patnact procent) z kupni ceny za predmét prevodu, pokud kupujici nesplni
povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 1 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysSi 30 % (slovy: tFicet procent) z kupni ceny za predmét prevodu, pokud kupuijici porusi zavazek
predmét prevodu nezatizit nebo nezcizit bez predchoziho souhlasu prodavaijici ve smyslu ¢l. VI. této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupuijici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych), pokud kupujici nedodrzi zavazek uhradit
pred zapocetim stavebni ¢innosti kauci ve prospéch prodavaijici dle ¢l. III. odst. 6 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych), pokud kupuijici nedodrzi svlij zavazek dle
¢l. IV. odst. 2 pism. a), b) a c), e) této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupuijici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi 0,5% denné z dluzné castky dle ¢l. IV. odst. 2 pism. d) této smlouvy, pro pfipad prodleni se
splnénim své povinnosti uhradit celkové naklady spojené s prodejem predmétu prevodu.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi 500,- K¢ denné za kazdy den prodleni se spInénim povinnosti kupuijiciho uhradit pred zapocetim
stavebni ¢innosti kauci ve prospéch prodavajiciho dle ¢l. III. odst. 6 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze prodavajici je povinen zaplatit kupujicimu smluvni pokutu ve
vysi 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun Ceskych), pokud se ukazi jako nepravdiva ujednani
uvedena v Clanku III. odst. 1 této smlouvy a prodavajici tyto vady neodstrani ani v pfimérené
dodatecné IhGté.

Za den dokonceni vystavby rodinného domu je povazovan den, kdy bylo ohlaseno dokonceni stavby
rodinného domu pfislusnému stavebnimu Gfadu a pozadano o pfidéleni Cisla popisného.

Smiuvni pokuty sjednané vtomto clanku je kupujici povinen zaplatit vzdy do 30 (tficeti)
kalendarnich dnd ode dne doruceni jejich vylctovani, a to na Gcet obce Vohancice uvedeny v odst.
2. Cl. III. této smlouvy.

Clanek VIII.
Ujednani o podani navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti. Pfedani pfredmétu

prevodu.

Smlouva podléha vkladu do katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomi, Ze do této doby
jsou svymi projevy vazany.

Dan z nabyti nemovitych véci se hradi podle platnych pravnich predpist ke dni podpisu této smlouvy.
Poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi kupujici. Naklady na sepis této smlouvy nese kupujici.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti poda prodavajici prostrednictvim
zmocnénce do 30- ti dnl ode dne Uhrady celé kupni ceny na ucet prodavajiciho. Smluvni strany
se dohodly, Ze do doby uhrady celé kupni ceny na Gcet prodavajiciho budou uzaviené
kupni smlouvy v dispozici prodavajiciho. Smluvni strany udéluji touto smlouvou PLNOU
MOC ke vSem pravnim jednanim v fizeni u pFislusného katastralniho fadu o provedeni
vkladu prava vlastnictvi a souvisejicich zapist dle této smlouvy Mgr. Ivané Kadlecové,
advokatce, sidlem Praha 1, Pafizska 204/21, ev. ¢. u CAK 13487.

V pripadé, Ze prislusny katastralni Urad v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava na zakladé této
smlouvy vyzve Ucastniky k opravé ¢i doplnéni ndvrhu na vklad, smluvni strany se zavazuji poskytnout



si navzajem soucinnost potfebnou k odstranéni pfipadnych vad ¢i nedostatkl podaného navrhu tak,
aby byl vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti povolen.

Pokud by tato smlouva pro nespravnost, nejasnost nebo formalni nedostatek byla shledana
prislusnym katastralnim Ufadem za nezplsobily podklad pro vklad vlastnického prava kupujiciho
k pfedmétnym nemovitym vécem do pfislusného katastru nemovitosti, uzaviou smluvni strany této
smlouvy do deseti dnll ode dne doruceni rozhodnuti pfislusného katastralniho Ufadu o zamitnuti
navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti novou smlouvu o prodeji a koupi
nemovité véci ve znéni, ve kterém budou odstranény namitané nespravnosti, nepresnosti nebo
skuteCnosti, které zplsobily, Ze na zakladé této smlouvy nedoslo ke vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti. Tim vSak nem(ize byt dotCena sjednana vyse kupni ceny.

Clanek IX.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, které vSechny maji povahu originalu, z nichz
jedno vyhotoveni bude pripojeno k navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti a po
jednom vyhotoveni obdrzi prodavajici, dvé vyhotoveni kupuijici.

Pokud jakykoli zavazek vyplyvaiici z této smlouvy, avSak netvorici jeji podstatnou nalezitost, je nebo
se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho éast, je pIné oddélitelnym od
ostatnich ustanoveni této smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit zadny vliv
na platnost a vymahatelnost jakychkoli ostatnich zavazk{ z této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami. Smluvni strany vyslovné
potvrzuiji, Ze tato smlouva je vysledkem jejich jednani a kazda ze stran méla prilezitost ovlivnit jeji
zakladni podminky.

Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.
Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznaceny poradovymi Cisly a podepsany
smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu dlkladné precetly, souhlasi s jejim obsahem a jsou si
védomy povinnosti jim z této smlouvy plynoucich. Dale prohlasuji, Ze tato smlouva zachycuje jejich
skute¢nou, svobodnou a vaznou vili, Ze byla uzaviena nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek a na ddkaz toho pfipojuji své podpisy.

Kupujici prohlasuje, Ze se peclivé seznamil se zamérem prodeje stavebnich pozemkd pro individualni
rodinnou vystavbu, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce Vohancice dne 31. 1. 2021 ¢. usheseni
v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zak. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zdmér") a podpisem této kupni smlouvy souhlasi s podminkami pro nabyti
vlastnického prava k predmétu prevodu do svého vlastnictvi dle této smlouvy a zaméru.

V souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 a § 41 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisd, je tato smlouva opatfena touto doloZkou, ze které vyplyva, ze
byly naplnény podminky pro platnost pislusného pravniho jednani dle této smlouvy (tj. pfedchozi
zverejnéni zaméru pravniho jednani a nasledny souhlas organu obce). Tato smlouva je uzaviena
v souladu s usnesenim Zastupitelstva Obce VohanCice prijatém na jeho vefejném zasedani
zastupitelstva Obce Vohancice konaném dne 31. 03. 2021 pod bodem €. 7. Zamér pravniho jednani
podle této smlouvy byl zvefejnén na Ufedni desce Obecniho Ufadu Vohancice dne 15.03. 2021 a z
Uredni desky sejmut dne 30. 03. 2021 v téZe dobé byl rovnéz zverejnén zplsobem umoziujicim
dalkovy pristup na internetové strance obce (v rubrice ,dredni deska").

dne

Obec Vohancice



Ing. Petr Blahak, starosta
prodavajici

Y dne

kupujici

Prilohy:
1. Vykres s prvky regulacniho planu - zastavitelné plochy 212 a Z16
2. Zavazné regulativy vystavby v zastavitelné plose Z12 - prehledova tabulka
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