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INDEXY ZASTAVENI POZEMKU

Ciselné oznaceni pozemku RD

maximalni zastavénost pozemku

maximalni podil zpevnénych povrcha

na pozemku
minimalni plocha zahrady
(nezpevnéne Casti pozemku)

REGULACE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PRO PLOCHU S PRVKY REGULACNIHO PLANU U.3

Tyto regulativy definuji polohu hlavnich prvkd v ramci vefejnych prostranstvi.

V ramci dalSich stupnu projektu je mozné pocet, polohu a charakter téchto
prvkl pfiméFfené upresnovat.

Vyrazné solitérni stromy na vefejnych prostranstvich
(listnaté stromy mistné pfitomnych taxonu).

ligni f fadi
Pfedepsany usek vefejneho prostranstvi, ve kterém je poZzadovana vysadba
stromoradi (listnaté stromy mistné pfitomnych taxonu).

Pfedepsana prlchodnost uzemim pro pési.

Pfedepsané umisténi stanovisté pro nadoby na separovany odpad.

Kioskova traf .
Vyhrazené misto pro umisténi trafostanice.

v s

Pfedepsany pozadavek na umisténi prvku, vhodné dopliiujiciho charakter
vefejnych prostranstvi (kfizek, zvoni¢ka, vytvarné dilo ve vefejném prostoru,
lavicka apod.).

REGULACE VYSTAVBY o ,
PRO PLOCHU S PRVKY REGULACGNIHO PLANU U.3

Tyto regulativy definuji miru zastavéni pozemku, pfipustné stavebni typy,
stavebni ¢aru a hranici, podlaznost objektl, podobu zastfeSeni, orientaci
hfebene a 8&titd, tvar §titl a vikyfl, povrchy fasad a podobu oploceni.

Trojice Cislic, pfedepisujici maximalni pomér vyuziti plochy pozemku
(v procentech):

- maximalni zastavénost pozemku,

- maximalni podil zpevnénych povrchi na pozemku,

- minimalni pfedepsana plocha zahrady (nezpevnéné &asti pozemku).

v

PFipustne jsou stavby a Casti staveb, jejichZz podoba (osazeni na pozemek,
konstrukce, tvar a materialy) v co nejvétsi mife vychazi z krajinného razu
a kulturnich tradic brnénského regionu. Archetypem je vesnicky dum,
popfipadé predméstsky dim/vila: "Vesnicky dim" je jednopodlazni diim

s podkrovim, na obdélném pldoryse, kryty sedlovou stfechou jednoduché
geometrie. "Pfedméstsky dliim/vila" je jedno nebo dvoupodlazni dam Eistych
geometrickych forem a pfiméfené velikosti, kryty plochou stfechou.
Zadouci je, aby kazdy rodinny dim meél nejvyse jednu bytovou jednotku.
Zadouci je obdélny pudorys, nejvétsi pfipustna Sifka obdélného pudorysu
je 8,0 m. Dverni a okenni otvory jsou pfipustné pouze pravouhlé,
jednoduchého tvaru. Nezadouci jsou geometricky slozité novotvary, které
nerespektuji ani historické souvislosti brnénského regionu ani sou¢asnou
architekturu nejvyssi urovné.

Nepfipustné jsou cizorodé stavebni typy: bungalov bez podkrovi, roubeny
srub, hrazdény dam. Nepfipustné jsou slozité pudorysné tvary a slozité
tvary stfech. Nepfipustné jsou nepfiméfené terénni upravy, viditelne

z vefejnych prostranstvi.

v

Plocha pozemku, vymezena stavebni Carou a nepfekrocitelnou stavebni
hranici, na kterou je mozné umistit hlavni a vedlejSi objekty (napf.
rodinny dam, garaz). Mimo vymezenou plochu, za stavebni ¢aru smérem
do zahrady, Ize umistit drobné stavby, souvisejici s funkci bydleni (napf¥.
altan, bazén apod.).

7 v oz

Hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou €asti pozemku. Hranici
musi hlavni objem stavby dodrzet (tj. nesmi ji pfekrogit ani od ni ustoupit)
v minimalni souvislé délce 6 metr(. Hranici nesmi stavba pfekrocit v celém
svém prlbéhu. Pfed stavebni ¢aru smi pfiméfené vystupovat konstrukce
zavétfi hlavniho vstupu.

Pokud nema stavebni ¢ara podobu pfimky, maze ji strana obdélného
pudorysu stavby pfiméfené prekrocCit nebo od ni pfiméfené ustoupit.

7 v or

Hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou €asti pozemku. Hranici
musi stavba dodrzet (1j. nesmi ji pfekrogit ani od ni ustoupit) v celém
svém prlbéhu. Pfed stavebni ¢aru smi pfiméfené vystupovat konstrukce
zavétfi hlavniho vstupu.

Pokud nema stavebni ¢ara podobu pfimky, maze ji strana obdélného
pudorysu stavby pfiméfené prekroCit nebo od ni pfiméfené ustoupit.

Hranice, kterou nesmi hlavni ani vedlejsi objekty (rodinné domy, garaze)
pfekrocit, smi v8ak od ni libovolné ustoupit.

Pozadovana podlaznost objektt v lokalité je stanovena na 1 NP+podkrovi
v pfipadé sedlové stfechy (skupiny doml SA, SB, SD), resp. 2 NP

v pfipadé ploché vegetacni stfechy (skupina dom( SC) a

1 nebo 2 NP v pfipadé ploché vegetacni stfechy (skupina domud SV).
Podkrovi mlze mit svislé stény vySky do 1,5 m, za pfedpokladu dodrzeni
maximalni vysky hfebene stfechy 9,0 m nad rovinou 1. NP.

Katastralni mapa: CUZK 01/2025.

llov4 stfect
Pfedepsanou sedlovou stfechou se rozumi stfecha jednoduchého
symetrického sedlového tvaru nad hlavnim objemem stavby. Stfecha ma
pfedepsany sklon stfeSnich rovin 40-45 st. a maximalni vySku hfebene 9,0 m
nad rovinou 1.NP. Jsou pfipustné pouze jednoduché tvary stfech:

pfimé linie hfebene, zlabl a atik. Valby a polovalby nejsou pFipustné.
Sedlova stfecha nebude pfesahovat svislou rovinu stitovych stén.

Sklon roviny dodatecné& osazovanych prvkl technologii (napf. fotovoltaicke
panely) musi byt shodny se stfesni rovinou.

v

Kevii llove I
je pfipustna skladana maloformatova krytina jednoduché geometrie -

- keramicka nebo betonova taska. Je pfipustny pouze tradi¢ni Cerveny
(tzn. rezny, cihelny) odstin krytiny, v co nejvice matné upravé. Glazovana
a leskla stfeSni krytina neni pfipustna. Cervenofialové, vinove

a Cervenohnédé odstiny krytiny nejsou pfipustné.

, hiel
Orientaci hfebene stfechy se rozumi smér hfebene hlavniho objemu stavby
ve vztahu k pfilehlé komunikaci. Jina orientace hfebene stfechy vedlejSiho
objemu stavby (napf. bo¢niho kfidla budovy, garaze apod.) je pfipustna.

. tvar Stitc
Orientaci §titd se rozumi umisténi Stitovych stén (tedy stén kolmych
na smér hiebene stfechy) hlavniho objemu stavby. Tvar §titd musi
svymi rozméry splfiovat maximalni Sitku obdélného pldorysu domu,
maximalni vySku hfebene a povoleny sklon stiechy.

v v s TPRAT)

Vikyfe v roviné sedloveé stfechy jsou pfipustné pouze pfiméfeného poctu,
velikosti a jednoduché geometrie - s pultovou nebo plochou stfiSkou.
StfeSni okna jsou pfipustna pouze pfiméfeného poctu, velikosti

a jednoduché geometrie.

Plochou nebo pultovou stfechou se rozumi zelena intenzivni nebo extenzivni
stfecha se sklonem 0-10 st. Ukonceni ploché stfechy po obvodu je pfipustné
atikou v roviné stfechy, pfipadné pfevysenou plnou atikou, nikoli zabradlim.
Maximalni vySka pfevysené atiky je 1 m nad rovinou stfechy.

Maximalni vySka atiky dvoupodlazniho domu s plochou stfechou je 8 m

nad terénem.

> v

jsou vedlejSi objekty, které musi mit pouze pfiméfenou velikost a musi

svym osazenim, hmotou a materialovym feSenim vhodné doplfiovat hlavni
objem rodinného domu. Zadouci je minimalizovat pocet t&chto vedlejSich
objektu (kulna, pfistavek, garaz, pristfeSek, pergola...) a doplfikove funkce

k hlavni funkci bydleni soustfedit do jednoho drobnéj$iho objemu.

Pudorysna plocha garazi, pfistavkl a zastfeSenych teras se zapocitava

do zastavéné plochy rodinného domu.

Garaze mohou obsahovat pouze jedno parkovaci stani pro osobni automobil.
Dvougaraze jsou pfipustné pouze ve skupiné domua SV.

Nezadouci jsou tvarové slozité novotvary, které nerespektuji ani charakter
uzemi, ani historické souvislosti brnénského regionu ani sou¢asnou
architekturu nejvyssi urovné.

Stfecha garazi, pristavkl a teras je pfipustna plocha. ZastfeSeni parkovacich
mist pfedstupujicich pfed stavebni &aru neni pfipustné.

Zadouci je materialova, barevna a tvarova stfidmost.

Pfipustné jsou fasady omitané. VedlejSi objemy staveb nebo jejich Easti
(napf. garaz) mohou byt (v pfipadé&, ze to odpovida tektonice objektu)
obkladané dfevem. Omitky hlavniho objemu rodinného domu je Zadouci
fesit v jednom svétlém odstinu, vychazejicim z odstinl bila - lomena bila -

- slonova kost. Kontrast mezi odstinem hlavni plochy fasady a pfipadnou (‘ o o

soklovou ¢asti musi byt co nejmensi. Pfipustna povrchova uprava
dfevéného obkladu je matna lazura pfirodniho odstinu.

Dalsi prvky, které jsou soucasti fasady (garazova vrata, vyplné okennich

a dvefnich otvor(, parapety, stfeSni zlaby a okapni svody, pfedokenni
stinéni, kryty technologickych prvk...), musi byt sladény do jednoho odstinu.
Na fasadach nejsou pfipustné lesklé materialy a lesklé povrchové upravy
(sklenéna zabradli, plechové obklady, apod.).

Fotovoltaika, solarni panely, venkovni jednotky tepelnych Cerpadel

a dalSi prvky technologii (i dodate¢né osazované) musi co nejmené narusovat
architekturu domu, musi vychazet z tektoniky domu a musi se co nejméné
uplathovat z vefejného prostranstvi. Fotovoltaické panely na Sikme stfeSe
musi mit stejny sklon jako rovina stfechy. Panely umisténé na sedlové stfeSe
musi byt soustfedény do jedné fady s delSi stranou rovnobé&znou

s hfebenem stfechy, v horni tfetiné stfesni roviny. Panely na ploché nebo
pultové stfeSe mohou ¢nit max. 0,75 m nad stfeSni rovinu a nesmi byt
viditelné z pfilehlého vefejného prostranstvi (mohou byt kryté nap¥. zvySenou
atikou). Panely na ploché nebo pultové stfeSe musi mit mezi sebou pravidelné
(pfipadné zadné) rozestupy a musi byt soustfedény do kompaktni skupiny.

Oploceni je mozné z draténého pletiva, maximalni vysky 1,5 m. P¥i hranicich
s vefejnym prostranstvim a do hloubky 6 m do pozemku bude oploceni
doplnéno zivym plotem listnatych mistnich taxona (napf. habr).

Je predepsano materialoveé feSeni a geometrie téchto prvkd. Nosna
konstrukce je pFipustna kovova. Vypln je pfipustna pouze prihledna,
dfevéna nebo draténa (napf. dfevéné hranolky). Maximalni vySka branek
a bran je stejna jako vySka navazujiciho oploceni - max. 1,5 m.

kapacita parkovani

Odstavna a parkovaci stani rezidentt rodinnych domu budou umisténa
na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba rodinného domu.
Minimalni poZzadovana kapacita jsou dvé stani pro jeden rodinny diim.

Usek hranice mezi soukromym pozemkem a vefejnym prostranstvim,
v ramci kterého je pfipustné fesit sjezd na pozemek rodinného domu.

JEDNOTLIVE SKUPINY DOMU

Celkem 10 rodinnych domu pfi jizni strané ulic "Horni" a "Prostfedni”.
Domy s uli¢ni €asti a pfipadnym zahradnim traktem. Uli¢ni &ast je
obdélného pldorysu, jednopodlazni s podkrovim, kryta sedlovou stfechou
s hfebenem rovnobé&znym s ulici. Garaz je soucasti ulicnj Casti.

Zahradni trakt je jednopodlazni, kryty plochou stfechou. Cast ploché
stfechy nad zahradnim traktem muze byt pochozi a vyuzita jako terasa.

Celkem 4 rodinné domy pfi severni strané ulice "Prostfedni”.

Domy s uli¢ni ¢asti obdélného pudorysu. Uli¢ni ¢ast je jednopodlazni

s podkrovim, kryta sedlovou stfechou s hfebenem rovnobéznym s ulici. Garaz
ma podobu jednopodlazni pfistavby k uliéni &asti a je s plochou stfechou.

Celkem 8 rodinnych domU na mensich parcelach pfi jizni strané ulice "Horni".
Domy maiji hlavni dvoupodlazni objem na obdélném pldorysu a jsou kryté
plochou stfechou. K hlavnimu objemu je ze severni nebo ze zapadni strany
pfistavéna jednopodlazni garaz kryta plochou stfechou. Garaz je situovana
jednou stranou sveého pldorysu na hranici pozemku. Domy maji pfedepsanu
specifickou stavebni ¢aru, kdy je uli¢ni praceli garaze od ulice ustoupeno

0 6 m a uliéni pruceli hlavniho objemu domu o0 2,5 m.

Celkem 9 rodinnych domu pfi severni strané ulice "Horni".

Domy s uliéni ¢asti obdélného pudorysu. Uli¢ni ¢ast je jednopodlazni

s podkrovim, kryta sedlovou stfechou s hfebenem rovnobéznym s ulici.
Garaz ma podobu jednopodlazni pfistavby k uli¢ni ¢asti a je s plochou
stfechou. Domy SD4-SD9 maji garaz situovanou az na hranici pozemku.

. linnvch domd SV:
Celkem 4 rodinné domy ve vychodni Casti lokality, v nejvy$Si ¢asti uzemi.
Domy budou kryté plochou stfechou, mohou byt jedno- nebo dvoupodlazni.
Je vhodné, aby domy SV1-SV3 byly feSeny v co nejvice jednotném stylu.
Domy mohou mit jednogaraz nebo dvougaraz.

LEGENDA :

plocha s prvky regula¢niho planu U.3

Regulace vystavby

Tyto regulativy definuji miru zastavéni pozemku, pfipustné stavebni typy,
stavebni ¢aru a hranici, podlaznost objektl, podobu zastfeSeni,
orientaci hiebene a §titd, tvar §titd a vikyfa, povrchy fasad a podobu oploceni.

plochy pozemk( RD

SD1 ¢iselné oznaceni pozemkl RD (skupina domu.c&islo)

15%

75% indexy zastavéni pozemki RD

vymezena plocha pro umisténi objektu

stavebni ¢ara - plna

stavebni ¢ara - oteviena

nepfekrocitelna stavebni hranice

% koty rozhodujicich pfedepsanych vzdalenosti
+++++=++- pfedepsany smér hfebene sedlovée stfechy
S pfedepsana orientace §titl
1 NP max. podlaznost RD nebo ¢asti RD s plochou stfechou
8 moznost jednopodlazni garaze s plochou stfechou

usek pfedepsané podoby oploceni
a podoby bran a branek

— > — & — @

usek umisténi sjezdu

Regulace verejnych prostranstvi:

Tyto regulativy definuji polohu hlavnich prvku

v ramci vefejnych prostranstvi.

V ramci dalSich stupnu projektu je mozné pocet, polohu
a charakter téchto prvkl pfimérené upresnovat.

kresba komunikaci na vefejnych prostranstvich
(nezavazna)

') pési prichody uzemim

O

vyrazny solitérni strom

O OO OO ulieni stromoradi

stanovisté nadob na separovany odpad

navrzena kioskova trafostanice
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akcent vefejného prostranstvi, vytvarné dilo
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