POPIS JEDNOTLIVYCH SKUPIN DOMU

Celkem 11 rodinnych domu pfi obou stranach dolniho useku
ulice "Za Zamkem |.".

Domy s predstupujici garazi, s hfebenem sedloveé stfechy kolmym k ulici.
Hlavni hmota je jednopodlazni s podkrovim.

Proporce hlavniho objemu odpovidaji proporcim vzorového §titu A+B.
Domy maiji pfedepsanu specifickou stavebni ¢aru, kdy je uliéni praceli
hlavniho objemu domu od ulice ustoupeno o 6 m.

. linnvch domil C:
Celkem 2 rodinné domy pfi jizni strané ulice "Za Zamkem I1.". Domy s uli¢ni ¢asti obdélného pudorysu. Uli¢ni ¢ast je jednopodlazni s podkrovim,

kryta sedlovou stfechou s hfebenem rovnobéznym s ulici. Garaz ma podobu jednopodlazni pfistavby s plochou stfechou, je ustoupena od uli¢ni Cary.
Domy maiji pfedepsanu specifickou stavebni ¢aru, kdy je uliéni praceli garaze od ulice ustoupeno o 7 m a uliéni prtceli hlavniho objemu domu o 3,2 m.
Proporce hlavniho objemu odpovidaji proporcim vzorového stitu C+D.

Celkem 5 rodinnych domU na vétSich parcelach pfi severni strané ulice "Za Zamkem I1.". Domy maiji obdélny plidorys o jednom podzemnim

a jednom nadzemnim podlazi. Stfecha je sedlova, s hfebenem rovnobéznym s ulici. Dim je ve svazitém terénu osazen tak, aby uroven terénu
pfi jizni fasadé byla v urovni 1.PP, Uroven terénu pfi severni fasadé v drovni 1. NP.

Proporce hlavniho objemu odpovidaji proporcim vzorového Stitu C+D.

REGULACE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PRO PLOCHU S PRVKY REGULACNIHO PLANU U.4

Tyto regulativy definuji polohu hlavnich prvkd v ramci vefejnych prostranstvi.
V ramci dalSich stupiu projektu je mozné pocet, polohu a charakter téchto
prvkl pfiméfené upfesnovat.

Vyrazné solitérni stromy na vefejnych prostranstvich
(listnaté stromy mistné pfitomnych taxonu).

lini fadi
Pfedepsany Usek vefejného prostranstvi, ve kterém je poZzadovana vysadba
stromofadi (listnaté stromy mistné pfitomnych taxonu).

Pfedepsana prichodnost uzemim pro pési, pfipadné pro cyklisty.

Pfedepsané umisténi stanovisté pro nadoby na separovany odpad.

Kioskova traf ,
Vyhrazené misto pro umisténi trafostanice.

REGULACE VYSTAVBY o ,
PRO PLOCHU S PRVKY REGULACGNIHO PLANU U.4

Tyto regulativy definuji miru zastavéni pozemku, pfipustné stavebni typy,
stavebni ¢aru a hranici, podlaznost objektl, podobu zastfeSeni, orientaci
hfebene a §titl, tvar §titl a vikyfl, povrchy fasad a podobu oploceni.

Trojice Cislic, pfedepisujici maximalni pomér vyuziti plochy pozemku
(v procentech):

- maximalni zastavénost pozemku,

- maximalni podil zpevnénych povrchu na pozemku,

- minimalni pfedepsana plocha zahrady (nezpevnéné &asti pozemku).
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PFipustné jsou stavby a Casti staveb, jejichZz podoba (osazeni na pozemek,
konstrukce, tvar a materialy) v co nejvétSi mife vychazi z krajinného razu

a kulturnich tradic brnénského regionu. Archetypem je vesnicky dam:
"Vesnicky dum" je jednopodlazni diim s podkrovim, na obdélném pldoryse,
kryty sedlovou stfechou jednoduché geometrie.

Zadouci je, aby kazdy rodinny didm mél nejvySe jednu bytovou jednotku.
Zadouci je obdélny pudorys. Hlavni objem rodinného domu musi odpovidat
proporcim pfislusného "vzorového §titu".

Dvefni a okenni otvory jsou pfipustné pouze pravouhlé, jednoduchého tvaru.
Nezadouci jsou geometricky slozité novotvary, které nerespektuji ani historicke
souvislosti brnénského regionu ani sou¢asnou architekturu nejvyssi urovné.
Nepfipustné jsou cizorodé stavebni typy, jako napf.: bungalov bez podkrovi,
roubeny srub, hrazdény dim, diim z kontejneru.

Nepfipustné jsou slozité padorysné tvary a slozité tvary stfech.

Nepfipustné jsou nepfiméfené terénni Upravy, viditelné z vefejnych prostranstvi.
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Plocha pozemku, vymezena stavebni Carou a neprekrocitelnou stavebni
hranici, na kterou je mozné umistit hlavni a vedlejSi objekty (napf.
rodinny ddm, garaz). Mimo vymezenou plochu, za stavebni ¢aru smérem
do zahrady, Ize umistit drobné stavby, souvisejici s funkci bydleni (napf.
altan, bazén apod.).

Hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku. Hranici
musi stavba dodrzet (1j. nesmi ji pfekro it ani od ni ustoupit)

v minimalni souvislé délce 6 metrd. Hranici nesmi stavba pfekro it v celém
svém pribéhu. Pfed stavebni ¢aru smi pfiméfené vystupovat konstrukce
zaveétti hlavniho vstupu.

Pokud nema stavebni ¢ara podobu pfimky, muze ji strana obdélného
pudorysu stavby pfiméfené prekroCit nebo od ni pfiméfené ustoupit.
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Hranice, kterou nesmi hlavni ani vedlejsi objekty (rodinné domy, garaze)
prekrocit, smi v8ak od ni libovolné ustoupit.
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PoZadovana podlaznost objektd rodinnych domu v lokalité je stanovena
na 1 NP+podkrovi.

sedlova stfecha

Pfedepsanou sedlovou stfechou se rozumi stfecha jednoduchého
symetrického sedlového tvaru nad hlavnim objemem stavby,

odpovidajici proporcim pfislusného vzorového stitu.

Jsou pfipustné pouze jednoduché tvary stfech:

pfimé linie hiebene, Zlabl a atik. Valby a polovalby nejsou pfipustné.
Sedlova stfecha nebude pfesahovat svislou rovinu Stitovych stén.

Sklon roviny dodatecné osazovanych prvkl technologii (napf. fotovoltaicke
panely) musi byt shodny se stfe$ni rovinou.
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je pfipustna skladana maloformatova krytina jednoduché geometrie -

- keramicka nebo betonova taska. Je pfipustny pouze tradiéni Cerveny
(tzn. rezny, cihelny) odstin krytiny, v co nejvice matné upravé. Glazovana
a leskla stfesni krytina neni pfipustna. Cervenofialové, vinové

a Cervenohnédeé odstiny krytiny nejsou pfipustné.

: hiel
Orientaci hfebene stfechy se rozumi smeér hfebene hlavniho objemu stavby
ve vztahu k pfilehlé komunikaci. Jina orientace hiebene stfechy vedlejSiho
objemu stavby (napf. bo¢niho kfidla budovy, garaze apod.) je pfipustna.
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Vikyfe v roviné sedlové stfechy jsou pfipustné pouze pfiméfeného poctu,
velikosti a jednoduché geometrie - s pultovou nebo plochou stfiSkou.
StfeSni okna jsou pfipustna pouze pfiméreného poctu, velikosti

a jednoduché geometrie.

Plochou nebo pultovou stfechou se rozumi zelena intenzivni nebo extenzivni
stfecha se sklonem 0-10 st. Ukon&eni ploché stfechy po obvodu je pfipustné
atikou v roviné stfechy, pfipadné pfevysenou plnou atikou, nikoli zabradlim.
Maximalni vySka pfevySené atiky je 1 m nad rovinou stfechy.

Maximalni vySka atiky dvoupodlazniho domu s plochou stfechou je 8 m

nad terénem.

jsou vedlejSi objekty, které musi mit pouze pfiméfenou velikost a musi

svym osazenim, hmotou a materialovym feSenim vhodné dopliovat hlavni
objem rodinného domu. Zadouci je minimalizovat pocet téchto vedlejSich
objektu (kulna, pfistavek, garaz, pfistfeSek, pergola...) a doplhkoveé funkce

k hlavni funkci bydleni eventualné soustfedit do jednoho drobnéjSiho objemu.
Pldorysna plocha garazi, pfistavkl a zastfeSenych teras se zapoditava

do zastavéné plochy rodinného domu.

Garaze mohou obsahovat pouze jedno parkovaci stani pro osobni automobil.
Dvougaraz je pfipustna pouze v domé D.199 a v.200.

Nezadouci jsou tvarové slozité novotvary, které nerespektuji ani charakter
Uzemi, ani historické souvislosti brnénského regionu ani sou¢asnou
architekturu nejvyssi urovné.

Stfecha garazi, pfistavkl a teras je pfipustna plocha. ZastfeSeni parkovacich
mist pfedstupujicich pfed stavebni aru neni pfipustné.

Zadouci je materialova, barevna a tvarova stfidmost.

Pfipustné jsou fasady omitané. VedlejSi objemy staveb nebo jejich &asti
(napf. garaz) mohou byt (v pfipadé&, Zze to odpovida tektonice objektu)
obkladané dfevem. Omitky hlavniho objemu rodinného domu je zadouci
fesit v jednom svétlém odstinu, vychazejicim z odstind bila - lomena bila -
- slonova kost. Kontrast mezi odstinem hlavni plochy fasady a pfipadnou
soklovou ¢asti musi byt co nejmensi. Pfipustna povrchova uprava
dfevéneho obkladu je matna lazura pfirodniho odstinu.

Dalsi prvky, ktereé jsou soucasti fasady (garazova vrata, vyplné okennich
a dvefnich otvora, parapety, stfeSni zlaby a okapni svody, pfedokenni
stinéni, kryty technologickych prvkd...), musi byt sladény do jednoho odstinu.
Na fasadach nejsou pfipustné lesklé materialy a lesklé povrchové Upravy
(sklenéna zabradli, plechové obklady, apod.).

Fotovoltaika, solarni panely, venkovni jednotky tepelnych Cerpadel

a dalSi prvky technologii (i dodateéné osazované) musi co nejméné narusSovat
architekturu domu, musi vychazet z tektoniky domu a musi se co nejméné
uplathovat z vefejného prostranstvi. Fotovoltaické panely na Sikmé stieSe
musi mit stejny sklon jako rovina stfechy. Panely umisténé na sedlové stfeSe
musi byt soustfedény do jedné fady s delSi stranou rovnobé&znou

s hfebenem stfechy, v horni tfetiné stfedni roviny. Panely na ploché nebo
pultove stfeSe mohou ¢nit max. 0,75 m nad stfeSni rovinu a nesmi byt
viditelné z pfilehlého vefejného prostranstvi (mohou byt kryté napf. zvySenou
atikou). Panely na ploché nebo pultové stfeSe musi mit mezi sebou pravidelné
(pfipadné zadné) rozestupy a musi byt soustfedény do kompaktni skupiny.

Oploceni je mozné z draténého pletiva, maximalni vysky 1,5 m. Pfi hranicich
s vefejnym prostranstvim a do hloubky 6 m do pozemku bude oploceni
doplnéno zivym plotem listnatych mistnich taxond (napf. habr).

Je pfedepsano materialové feSeni a geometrie téchto prvkd. Nosna

konstrukce je pfipustna kovova. Vypli je pfipustna pouze pruhledna,
difevéna nebo kovova. Maximalni vySka branek a bran je stejna jako
vyska navazujiciho oploceni - max. 1,5 m.

Odstavna a parkovaci stani rezident( rodinnych domu budou umisténa
na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba rodinného domu.
Minimalni pozadovana kapacita jsou dvé stani pro jeden rodinny dum.

Usek hranice mezi soukromym pozemkem a vefejnym prostranstvim,
v ramci kterého je pfipustné fesit sjezd na pozemek rodinného domu.
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hlavni objemy domu "A" a "B" musi odpovidat

proporcim vzoroveho §titu "A+B™:

sklon stfechy 40 stupnd, symetrické stfeSni roviny,

max. vySka hfebene 8,6 m nad urovni vstupniho podlazi,
Sifka hlavniho objemu max. 8,0 m.
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hlavni objemy domu "C" a "D" musi odpovidat
proporcim vzoroveho §titu "C+D™:

sklon stfechy 30 stupnd, symetrické stfeSni roviny,

max. vySka hfebene 8,6 m nad urovni vstupniho podlazi,
hloubka hlavniho objemu 7,5 - 8,5 m.
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7,5m, max. 8,5m

LEGENDA :

SCHEMA S INDEXY ZASTAVENI POZEMKU

;eeeeeccseees|  plocha s prvky regulacniho planu U.4

Regulace vystavby

Tyto regulativy definuji miru zastavéni pozemku, pfipustné stavebni typy,
stavebni ¢aru a hranici, podlaznost objektl, podobu zastfeSeni,
orientaci hfebene a §titl, tvar §titl a vikyrd, povrchy fasad a podobu oploceni.

plochy pozemku RD

B.188 ¢iselné oznaceni pozemku RD (skupina dom.gislo)

15% 75% indexy zastavéni pozemkt RD

7 vymezena plocha pro umisténi objektu
stavebni ¢ara - plna
""""""" neprekrocitelna stavebni hranice
""""""" nepfekrocitelna stavebni hranice (pro podzemni podlazi)
% koty rozhodujicich pfedepsanych vzdalenosti

++++++=+-  pfedepsany smér hiebene sedlove stfechy B.186 Ciselné oznaceni pozemkd RD

_ L y 30%  maximalni zastavénost pozemku
g jednopodlazni garaz s plochou stfechou L . L. .
maximalni podil zpevnénych povrch

usek pfedepsane podoby oploceni na pozemku
a podoby bran a branek 559% minimalni plocha zahrady
(nezpevnéné casti pozemku)

— ® — <+ — < (sek umisténi sjezdl na komunikaci

Regulace verejnych prostranstvi:

Tyto regulativy definuji royméry vefejnych prostranstvi
a polohu hlavnich kompozi¢nich prvkd.

V ramci dalSich stupnd projektu je mozné pocet, polohu
a charakter téchto prvkl pfimérené upresnovat.

kresba komunikaci na vefejnych prostranstvich
(nezavazna)

4% koty rozhodujicich pfedepsanych vzdalenosti
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