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PRIKLADY MOZNE ZASTAVBY RODINNYMI DOMY

REGULACE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Tyto regulativy definuji polohu hlavnich prvkd v ramci vefejnych prostranstvi.
V ramci dal$ich stupfu projektu je mozné pocet, polohu a charakter téchto
prvkl pfiméfené upresnovat.

vyrazné solitérni listnaté stromy mistné rostoucich taxont na verejnych
prostranstvich;

lini fadi
pfedepsany uUsek vefejného prostranstvi, ve kterém je pozadovana
vysadba stromoradi (listnaté stromy mistné pfitomnych taxonu);

predepsana prichodnost tzemim pro pési;

predepsané umisténi stanovisté pro nadoby na separovany odpad;

pfedepsany pozadavek na umisténi prvku, vhodné doplfiujiciho
charakter vefejnych prostranstvi (kfizek, zvonicka, vytvarné dilo
ve vefejném prostoru, lavicka apod.);

ZAVAZNA REGULACE VYSTAVBY

Tyto regulativy definuji miru zastavéni pozemku, pfipustné stavebni typy,
stavebni ¢aru a hranici, podlaznost objektll, podobu zastfeSeni, orientaci
hfebene a §titl, tvar §titl a vikyfl, povrchy fasad a podobu oploceni.

v

trojice Cislic, pfedepisujici maximalni pomér vyuziti plochy pozemku
(v procentech):

- maximalni mozna zastavénost pozemku

- maximalni mozna plocha zpevnénych povrchll na pozemku

- minimalni pfedepsana plocha zahrady (nezpevnéné ¢asti pozemku)

vr

Pfipustné jsou stavby a prvky staveb, jejichZ podoba (osazeni na
pozemek, konstrukce, tvar a materialy) v co nejvétsSi mife vychazi

z krajinného razu a kulturnich tradic brnénského regionu. Archetypem
je vesnicky diim, popfipadé pfedméstsky dum/vila: "Vesnicky dim" je
jednopodlazni s podkrovim, na obdélném pudoryse, kryty sedlovou
stfechou jednoduché geometrie. "Pfedméstsky dum/vila" je jedno- nebo

z vefejného prostoru.
Kazdy rodinny dim ma nejvyse jednu bytovou jednotku.

v

plocha pozemku, vymezena stavebni €arou a neprekrocitelnou stavebni
hranici, na kterou je mozné umistit hlavni a vedlejSi objekty (napf. rodinny
dlm, garaz, kllna, altan, bazén vyssi nez 1,5 m nad terénem apod.).

s v oz

hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku. Hranici
musi hlavni objem objektu dodrzet (tj. nesmi ji pfekrocit ani od ni ustoupit)
v minimalni souvislé délce 6 metrd. Hranici nesmi objekt prekrodit v celém
svém prlibé&hu. Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat balkony, arkyre, fimsy
nebo jiné konstrukce pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, ktere jsou
soucasti hlavniho objemu objektu.

bni &4ra — .
hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku. Hlavni
objem objektu musi mit alespon jeden spoleCny bod se stavebni ¢arou,
nesmi ji ale pfekrocit. Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat balkony, arkyfe,”
fimsy nebo jiné konstrukce pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, které
jsou soucasti hlavniho objemu objektu;

v v

hranice, kterou nesmi hlavni ani vedlejSi objekty (garaze, altany, kalny,
bazény vysSi jak 1,5 m nad terénem) prekrodit, smi vSak od ni libovolné
ustoupit. Za neprekrocitelnou hranici smi vystupovat balkony, arkyre,
fimsy nebo jiné konstrukce pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, které
jsou soucasti hlavniho objemu objektu;

pozadovana podlaznost objektl v plose Z12 je stanovena na 1 NP+podkrovi
v pfipadé sedlové stfechy, resp. 1 NP nebo 2 NP v pfipadé ploché
vegetacni stfechy; podsklepeni je mozné za podminky, Zze urovefi 1. NP
nebude vySe nez 1,0 m nad Urovni pfilehlého terénu;

pozadovana podlaznost objektl v plose Z16 je stanovena na 1 NP+podkrovi

LEGENDA :

plocha s prvky regula¢niho planu U.1

plocha s prvky regula¢niho planu U.2

;eeeecceecces | rozsifeni plochy s prvky regulacniho planu U.2

Regulace vystavby

Tyto regulativy definuji miru zastavéni pozemku, pfipustné stavebni typy,
stavebni ¢aru a hranici, podlaznost objektl, podobu zastfeseni,
orientaci hfebene a §titd, tvar stitl a vikyrl, povrchy fasad a podobu oploceni.

[ / autobusova zastavka dvoupodlazni dam Cistych geometrickych forem a pfiméfené velikosti,
/ ~! pfedepsany poZadavek na umisténi zastavky hromadné dopravy osob; kryty plochou stfechou. loch ki RD
[/ Nepfipustné jsou cizorodé stavebni typy: bungalov bez podkrovi, roubeny plochy pozemku
/] kioskova trafostanice srub, hrazdény dam. Nepfipustné jsou slozité padorysné tvary a slozité —
vyhrazené misto pro umisténi trafostanice; tvary stfech. Nepfipustné jsou nepfiméfené terénni Upravy, viditelné B.5 Ciselné oznaceni pozemku RD (skupina domu.Cislo)

75% indexy zastavéni pozemki RD

vymezena plocha pro umisténi objektu

== gstavebni Cara - plna

== == = = == gtavebni ¢ara - oteviena

"""""" neprekrocCitelna stavebni hranice

koty rozhodujicich predepsanych vzdalenosti

++++=++=+-  pfedepsany smér hiebene sedlovée stfechy

predepsana orientace a pfedepsany tvar §tit(

s pfedepsana orientace stitl

max. 1 NP max. podlaznost RD s plochou stfechou

max. podlaznost objektl v plose U.2 je
1 NP+podkrovi v pfipadé sedlove stiechy,

resp. 1 NP v pfipadé ploché stfechy

usek prfedepsané podoby oploceni
a podoby bran a branek

— ® < — < Usek umisténi sjezdl

vymezena plocha pro umisténi objekt
vefejné vybavenosti

— 00 OO0 OO0 OO O O O v pfipadé sedlove stfechy, resp. 1 NP v pfipadé ploché stfechy; kompozi¢ni osa
N\ rad R
‘ = = 2 & & & & A dnd PFiklad mozného zastavéni plochy Z12 (pohled od jihu sedlova stfecha Eainy i
P y P Jihu) pfedepsanou sedlovou stfechou se rozumi stfecha jednoduchého Regulace VerejnyCh prostranstVI.

o 0900000
Tyto regulativy definuji polohu hlavnich prvku
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SCHEMA S INDEXY ZASTAVEN| POZEMKU

Pfiklad rodinného domu "typ C"
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PFiklad rodinného domu "typ F"

symetrického sedlového tvaru nad hlavnim objemem stavby. Stfecha ma
predepsany sklon stfesnich rovin 40-45° a maximalni vysku hrebene 8,5 m.
Jsou pfipustné pouze jednoduché tvary stfech: pfime linie hiebene, Zlab(
a atik. Valby a polovalby nejsou pfipustné. Sklon roviny dodateéné
osazovanych prvka technologii (napf. fotovoltaické panely) musi byt
shodny se stfesni rovinou.

Je pfipustna skladana maloformatova krytina (stfeSni taska palena,
popf. betonova). Jsou pfipustné tradiéni Cervené odstiny krytiny v matné
Uprave. Glazovana stfesni krytina neni pfipustna.

ient hiel
orientaci hfebene stfechy se rozumi smér hfebene hlavniho objemu stavby
ve vztahu k pfilehlé komunikaci. Jina orientace hfebene stfechy mensiho
objemu stavby (napf. bo¢niho kfidla budovy, garaze apod.) je pfipustna.

v v s frvo

jsou pfipustna pfiméfena stfedni okna a vikyfre. Tvar vikyfe je pfipustny
pouze s pultovou stfiSkou.

v

Sklon ploché stfechy je pfipustny 0-72. PFipustna je pouze vegetacni
"zelena" (intenzivni nebo extenzivni) plocha stfecha. Obvodova atika smi
pfevySovat uroven stfes$ni roviny. Dodate¢né osazované prvky technologii
(napf. fotovoltaické panely) mohou pfesahovat horni lic roviny stfechy

o max. 1,5 m.

Pfipustné jsou fasady omitané. VedlejSi objemy stavby (napf. garaz)
mohou byt obkladané dfevem. Odstiny omitanych povrch( fasad jsou
pfedepsané zemite, piskove, co nejvice tlumené pfirodni, popfipadé bilé.
Mohou vychazet z nasledujicich odstint systému RAL: 1013, 1014, 1015,
7035, 7047, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016. Pfedepsana povrchova uprava
drfevéného obkladu je matna lazura pfirodnich odstina (dtto omitky)

nebo olej. Nepfipustné jsou vyrazné barevne tony a lesklé povrchové upravy.

je pfedepsana podoba oploceni mezi vefejnym prostranstvim a soukromym
pozemkem a dale oploceni mezi dvéma soukromymi pozemky do
vzdalenosti 6 m od vefejného prostranstvi do hloubky pozemku. Oploceni
je prfedepsano v podobé Zivého plotu z vhodnych tuzemskych listnatych
taxonu (napf. habr). VySka oploceni je pfedepsana max. 1,5 m.

Variantné pfipustné bez oploceni.

Je predepsano materialové feSeni a geometrie téchto prvkd. Nosna
konstrukce je pfipustna dfevéna nebo kovova. Vypln je pfipustna pouze
prihledna, dfevéna (napf. laté, palkulacky). Maximalni vySka branek

a bran je stejna jako vySka navazujiciho zivého plotu - max. 1,5 m.

Odstavna a parkovaci stani rezidentt rodinnych domu budou umisténa
na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba rodinného domu.
Minimalni pozadovana kapacita jsou dvé stani pro jeden rodinny dim.

o

Usek hranice mezi soukromym pozemkem a vefejnym prostranstvim,
v ramci kterého je pfipustné fesit sjezd na pozemek rodinného domu;

kompozi¢ni osa objektu (pro vefejnou vybavenost)

nastroj usporadani vejifove struktury zastaveni,

hlavni hmoty a objemy jednotlivych objektl nebo jejich ¢asti by mély
drzet smér nejblizSi kompozicni osy tak, aby vysledna podoba zastavéni
dodrzela vé&jifovou strukturu;

v ramci vefejnych prostranstvi.
V ramci dalSich stupnd projektu je mozné pocet, polohu
a charakter téchto prvkl pfiméfené upfesnovat.

kresba komunikaci na vefejnych prostranstvich
(nezavazna)

® > p&&i prichody Gzemim

<o o
Q Q vyrazny solitérni strom (stavajici, navrhovany)

O OO OO uligni stromoradi

@ zastavka autobusu zrusena

orientace a tvar &titd VN
orientaci stitd se rozumi umisténi Stitovych stén (tedy stén kolmych na ‘\'::’/‘ stanovisté nadob na separovany odpad
hfeben stfechy) hlavniho objemu stavby; pfipustnym tvarem §titu se —
rozumi §tit hlavniho objemu stavby, jehoz rozméry (tzn. maximaini vyska, TS navrsena kioskova trafostanice
maximalni Sitka a maximalni délka stfesSni hrany) jsou mensi nebo rovny -

Priklad rodinneho domu “typ B rozmertim vzoroveho Stiu. {s} akcent vefejneho prostranstvi, vytvarne dilo
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INDEXY ZASTAVENI POZEMKU

£.19 Ciselné oznaceni pozemk( RD

15%  maximalni zastavénost pozemku

10%  maximalni podil zpevnénych povrchd

na pozemku

75%  minimalni plocha zahrady
(nezpevnéné Casti pozemku)

Katastralni mapa: CUZK 02/2026.
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