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C. Textovd ¢dst - odivodnéni Zmény ¢ 5 Uzemniho pldnu Vohancice

C. Textova c¢ast - oduvodnéni

C.1 Struény popis postupu pofizeni Zmény €. 5 Uzemniho planu
C.1.1 Rozhodnuti o pofizeni, zadani

Pofizovatelem Zmény ¢. 5 je ve smyslu § 46 odst. 2 pism. c) a § 46 odst. 1 pism. d) ¢. 283/2021 Sb, v
platném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon“) Obecni Urad Vohancice prostfednictvim osoby spliujici
kvalifika¢ni poZadavky na Gzemné planovaci ¢innost dle § 44 stavebniho zdkona.

Dne 8. 12. 2025 Zastupitelstvo obce Vohandice vyhovélo uplatnénym podnétlm na pofizeni zmény
uzemniho planu a stanovilo tyto podnéty provérit ve Zméné ¢. 5. Soucasné zastupitelstvo pfislusné dle § 27
odst. 1 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sh. (dale jen ,,stavebni zakon“), v tehdejsim znéni, rozhodlo o poftizeni
Zmény C. 5 z vySe uvedenych podnétd. Vlastni podnéty (obce) byly déle specifikovany v zadani Zmény ¢. 5
(viz ddle). Na témZe zaseddni zastupitelstva bylo rozhodnuto o urceném zastupiteli ve smyslu § 49 odst. 1
stavebniho zakona, kterym byl zvolen starosta obce — pan Ing. Petr Blahdk a o tom, Ze spoleéné jednani a
verejné projednani ndvrhu Zmény ¢. 5 bude slouceno.

Ve spoluprdci s uréenym zastupitelem byl pofizovatelem v souladu s § 87 odst. 2 za pouziti § 111 odst. 1
stavebniho zakona sestaven navrh zaddni Zmény €. 5 obsahujici téZ podnéty obce. Ten byl projednan
postupem dle § 89 odst. 1 - 4 a 6 stavebniho zakona. K navrhu zadani uplatnil stanovisko Krajsky urad
Jihomoravského kraje ¢.j. JIMK 9957/20226 ze dne 5. 1. 2026, ve kterém bylo uvedeno, ze zadani Zmény ¢.
5 nem0zu mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura
2000. V témze stanovisku bylo konstatovano, Ze neni poZadovano zpracovani posouzeni vlivll Zmény ¢. 5
na Zivotni prostredi (tzv. SEA). Nasledné poftizovatel predal zastupitelstvu obce zadani Zmény ¢. 5 ke
schvaleni. Zastupitelstvo obce Vohancice pfislusné dle § 27 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona schvalilo za
pouZiti § 111 odst. 3 zadani Zmény €. 5 dne 23. 3. 2026. Schvalené zadani bylo poté dne 1. 4. 2026 predano
projektantovi zmény Uzemniho planu j- Ing. arch. Lukas Pecka, Ph.D. - jako podklad pro vypracovani ndvrhu
Zmény C. 5.

C.1.2 Spolecné jednani a verejné projednani

Bude doplnéno po projednani.

C.2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zakona

Zména &. 5 Uzemniho planu Vohangice (déle ,Zména €. 5“) je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani
podle § 38 a § 39 zakona €. 283/2021 Sb. (novy stavebni zakon) v jeho platném znéni.

Zména &. 5 UP vytvaii pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi, respektuje vedkeré hodnoty
Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Pf¥iznivé Zivotni prostredi
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Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi, které byly stanoveny platnym tdzemnim planem,
nejsou Zménou €. 5 dotceny.

Hospodafsky rozvoj

Podminky pro pfiznivy hospodarsky rozvoj, které byly stanoveny platnym Gzemnim planem, nejsou
Zménou ¢. 5 dotcéeny.

Soudrznost spolecenstvi obyvatel

Podminky pro soudrznost obyvatel, které byly stanoveny platnym Gdzemnim planem, nejsou Zménou ¢. 5
dotceny.

Ochrana pfirodnich hodnot

Ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa platnym tGzemnim planem, Zména ¢. 5 podminky ochrany
pfirodnich hodnot neméni.

Ochrana kulturnich hodnot

Ochrana kulturnich hodnot je zajisténa platnym uzemnim pldnem, Zména ¢. 5 podminky ochrany
kulturnich hodnot neméni. Zména €. 5 zptesniuje podminky ochrany kulturnich hodnot v zastavéném
Uzemi.

Ochrana civilizaénich hodnot

Ochrana civiliza¢nich hodnot je zajisténa planym uzemnim planem, Zména ¢. 5 podminky ochrany neméni.
Zména C. 5 zpfesnuje podminky ochrany civiliza¢nich hodnot v zastavéném Uzemi.

Ochrana nezastavéného uzemi

Podminky pro ochranu nezastavéného uzemi, které byly stanoveny planym Gzemnim pldnem, nejsou
Zménou ¢. 5 dotceny.

Kvalita vystavéného prostiedi

Kvalita vystavéného prostiedi je ve Zméné ¢.5 podporena stanovenim podrobnéjsich regulativi v plochach
s prvky regulacniho planu U.4, U.5 a U.6.

Zména ¢. 5 Uzemniho planu Vohantice je v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon, a jeho
provadécimi vyhlaskami, zejména s Vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

C.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotcenych organi podle zvlastnich predpisti, popripadé s vysledkem feseni
rozporu

Zména €. 5 je z hlediska poZadavk( vztahujicich se k jejimu obsahu zpracovana v souladu s poZzadavky
jinych pravnich predpist, zejména:

- se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisl
Zménou ¢. 5 UP nejsou dotéeny veiejné zajmy chranéné timto zakonem.

- se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu
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Zména &. 5 UP nebude mit vyznamny vliv na #addnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast
soustavy Natura 2000.

- se zdkonem €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a o nékterych dalSich zadkont (zdkon o ochrané ovzdusi),

ve znéni pozdéjsich predpist

Nejsou vymezeny plochy, které by mély zasadni potencidl ovlivnit negativné kvalitu ovzdusi, chranénou
timto zdkonem.

- se zakonem ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné nékterych zdkon( (lesni zakon), ), ve znéni pozdéjsich
predpisu
Splnéni poZadavk( tohoto zakona a jeho provadécich predpist je vyvhodnoceno v samostatné kapitole.

Zména . 5 je v souladu s timto zdakonem. Je aktualizovano ,,ochranné pasmo lesa” z pvodnich 50 na 30 m.

- se zdkonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist

Splnéni pozadavkl tohoto zakona a jeho provadécich predpisl je vyhodnoceno v samostatné kapitole.
Zména C. 5 je v souladu s timto zakonem.

- se zakonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist

Plochy Zmény €. 5 nejsou vymezeny v blizkosti kulturnich nebo pfirodnich pamatek ¢i pamatkovych zén,
ani v lokalitach s doloZzenymi archeologickymi nalezy. Zménou €. 5 nejsou dotéeny zdjmy chranéné timto
zakonem.

- se zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist

Zménou ¢. 5 UP nejsou piimo dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zakonem a jeho predpisy.

- se zdkonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist

Zménou ¢. 5 UP nejsou piimo dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zakonem a jeho predpisy.

- se zdkonem ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyu?iti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisu
V feSeném Uzemi se nachazi vyhradni loZisko stavebniho kamene ,,Bfezina - Backovec” id. ¢. 319480000 a

chranéné loziskové tzemi CHLU ,,Bfezina“ id. ¢. 19480000. Zménou ¢&. 5 nejsou loZiska nerostnych surovin
dotcéena.

- se zakonem €. 164/2001 Sb., o pfirodnich lé¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,

pfirodnich Ié¢ebnych laznich a lazeriskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkont (lazerisky

zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

Zménou ¢. 5 UP nejsou dotéeny veiejné zajmy chranéné timto zakonem.

- se zadkonem &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském geologickém ufadu, ve znéni pozdéjsich
predpisd
Zménou ¢. 5 UP nejsou dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zakonem.

- se zdkonem €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkonu, ve

znéni pozdéjSich predpist
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Podminky na ochranu vefejného zdravi podle zminénych predpisd jsou stanoveny v platném UP, a ty se
nemeéni.

- se zakonem €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zménou ¢. 5 UP nejsou dotéeny veiejné zajmy chranéné timto zakonem.

- se zakonem €. 458/2000 Sb. o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich

a 0 zméné nékterych zdkont (energeticky zakon)

Zménou ¢. 5 UP nejsou dotéeny veiejné zajmy chranéné timto zakonem.

- se zdkonem €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich

zakona (zadkon o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi)

Zménou ¢. 5 UP nejsou dotéeny veiejné zajmy chranéné timto zakonem.

- OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani

V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 stavebniho zakona) — viz UAP — jev 102a. Jedn4 se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi miZe byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakdzana.

Zménou €. 5 UP nejsou dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zakonem.

Soulad se stanovisky dotcenych organt podle zvlastnich predpist, popF. s vysledkem feseni rozport:

Stanovisko Krajského uradu JmK, Odboru Zivotniho prostifedi ze dne 5. 1. 2026 dle § 109 odst. 3 pism. a)
stavebniho zakona dle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny:

OZP jako dotéeny orgdn ochrany pfirody, pfislusny dle § 77a odst. 4 pism. o) a z) zdkona o ochrané pfirody
a krajiny, vyhodnotil na zdkladé obdrZené Zadosti moZnosti vlivu koncepce ,,Navrhovand zména ¢. 5
uzemniho pldnu Vohancice” na lokality soustavy Natura 2000 a vydal stanovisko podle § 45i odstavce 1
téhoZ zdkona v tom smyslu, Ze hodnocend koncepce nemizZe mit vyznamny vliv na Zddnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Stanovisko Krajského Uradu JmK, Odboru Zivotniho prostiedi ze dne 5. 1. 2026 dle § 109 odst. 3 pism. b)
stavebniho zdkona z hlediska zdkona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi:

OZP jako dotéeny orgdn posuzovdni vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny dle § 22 pism. d) zékona o
posuzovani vlivii na Zivotni prostredi na zdkladé posouzeni podle kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zdkona o
posuzovani vliva na Zivotni prostredi neuplatnuje poZadavek na vyhodnoceni viivii navrhované zmény ¢. 5
Uzemniho pldnu Vohancice na Zivotni prostredi.

Dale bude doplnéno po projednani
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C.4 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a s nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci

Politika tizemniho rozvoje CR

Republikové priority tzemniho planovani, stanovené v Politice Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR
2008), schvélené dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady Ceské republiky, v aktualizovaném znéni, schvaleném
vlddou CR dne 15. 4. 2015 (Aktualizace €. 1), dne 30. 9. 2019 (Aktualizace ¢. 2 a 3), dne 12. 7. 2021
(Aktualizace ¢. 4), dne 17. 8. 2020 (Aktualizace €. 5), dne 1. 9. 2023 (Aktualizace €. 6), dne 1. 3. 2024
(Aktualizace €. 7) a dne 1. 3. 2025 (Zména ¢. 9) a dne 1. 10. 2025 (Zména €. 8), jsou Uzemnim planem i jeho
Zménou €. 5 naplnény.

Ve shodé se zadanim je vyhodnocen soulad feSeni Zmény €. 5 s republikovymi prioritami uzemniho
planovani (pozn.: nejsou uvedeny ¢lanky, jejichZ pozadavkd se Zména €. 5 netykd nebo nemohou byt
Zménou €. 5 plnény):

Clanek | republikova priorita uzemniho pldnovdni Soulad se Zménou ¢ 5 UP

16 . PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v ° Zména ¢. 5 resi podrobnéjsi regulativy
uzemné planovaci dokumentaci davat prednost v plochach s prvky regulacniho planu U.4, U.5 a
komplexnim feSenim pred uplatiovanim U.6 - s ddrazem na udrZitelny rozvoj obce a na
jednostrannych hledisek a pozadavka, které ve rozvoj hodnot Uzemi. Podrobnéjsi regulativy
svych dasledcich zhor3uji stav i hodnoty Uzemi. fesi komplexné viechny plochy bydleni v obci,
Vhodna feseni tzemniho rozvoje je zapotrebi s diirazem na zachovani krajinnych a
hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi'i s jeho civilizanich hodnot a vysoké kvality obytného
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem prostredi.
oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Zména ¢&. 5 respektuje republikové priority Gzemniho planovani. Z dokumentace PUR vyplyva pro dané
Uzemi pozadavek vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
Uuzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi
obyvatel v Gzemi. Uzemni plan Vohancice ve znéni Zmény &. 5 svym fe$enim vytvaii predpoklady pro
udrZitelny rozvoj Uzemi, coz je deklarovano predevsim zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ochrany a rozvoje
jeho hodnot. Zména €. 5 pfispiva vymezenim plochy Z.19 pro hrbitov — rozptylovou loucku, rozsirenim
plochy Z.16 pro obcanské vybaveni k lepsi soudrznosti spolecenstvi obyvatel. Vymezenim plochy Z.20 pro
obecni kompostarnu pfispiva Zména €. 5 k zlepSeni zivotniho prostiedi a vymezenim koridord pro dopravni
a technickou infrastrukturu CNU.DT1 a CNU.D1 k hospodarskému rozvoji. Ochrana a rozvoj hodnot je pak
zajistén stanovenim prvkd regulacniho planu vztahujici se zejména k zastavbé rodinnych dom.

Regené Uzemi neni dotéeno trasou koridorG vysokorychlostnich trati, koridor(i dalnic a rychlostnich silnic,
koridor( vodni dopravy, koridor( elektroenergetiky, koridor VVTL plynovod(, koridord pro dalkovody,

které vymezuje PUR.

Obec Vohancice se nenachazi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose republikového vyznamu.
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Dle Uplného znéni Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky le#i celé Gzemi ORP Ti$nov ve specifické
oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Uzemi suchem. Pro Uzemni planovani jsou
stanoveny tyto ukoly:

V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné pldnovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tdzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni, vyvazené, pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvk( v krajing,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvéaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pdy viéi vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladdanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvk(, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu
a prikopd,

e) vytvaret tzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych, zejména povrchovych zdrojl vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak, jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména tzemni
studie krajiny.

Zména €. 5 vymezuje v souladu s redlnym stavem v Uzemi v severni ¢asti spravniho Uzemi obce plochy
zemédélské vseobecné — environmentalni (AU.e). Jejich hlavni a pFipustné vyuZiti prispiva k ekologickym
funkcim krajiny, zadrZovani vody v krajiné a tim pfispiva k FeSeni problematiky sucha v souladu s vyse
uvedenymi tkoly stanovenymi PUR. Uzemni plan umoziiuje doplnéni cestni sité v krajing, jejich ozelenéni
formou vysadby liniové zelené z geograficky plvodnich drevin a jejich doplnéni o meze. Dale Uzemni plan
ve vybranych plochach umoznuje plosnou i liniovou vysadbu solitérnich dfevin a skupinovych porosta z
geograficky plvodnich i ovocnych drevin a realizaci pfirodé blizkych pldoochrannych, protieroznich,
vodoochrannych, ptirodné ochrandrskych a krajinotvornych opatteni. VSechna tato opatieni jsou navrzena
za Ucelem obnovy ptirozeného vodniho rezimu v krajiné a soucasné pro zvySovani odolnosti pdy vici
vétrné a vodni erozi. Ve vybranych plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti reguluje zemni plan podil
zpevnénych a nezpevnénych ploch, ¢imz vytvafi podminky pro pfiznivé hospodareni se srazkovymi vodami.
Ve zméné ¢. 9 PUR byla vymezena specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro p¥ispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunecniho zareni. Spravni Gzemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Jedna se o
specifickou oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Gzemi s potencidlem pro rozvoj
vyroby energie z energie slunec¢niho zafeni, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie. Divodem vymezeni je potfeba koordinace vyuZivani
Uzemi pro vyrobu energie z energie slune¢niho zafeni. Zménou €. 9 PUR je dale vymezena specificka oblast
SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojl energie do roku 2030 z 10 hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Spravni tzemi obce se
nachazi v této specifické oblasti. Jedna se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami celostatniho



C. Textovd ¢dst - odivodnéni Zmény ¢ 5 Uzemniho pldnu Vohancice

vyznamu — Uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v rdmci kterého dojde k
budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie. Dlvodem vymezeni je
potreba koordinace vyuzivani Uzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Vymezovani akceleraénich oblasti v Gzemné planovaci dokumentaci [¢l. (75¢) a €l. (75d)] PUR je podminéno
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie
(podklady ptipravuje MPO s MZP, resp. VUK). A% po spInéni této podminky bude moZné vymezovat
akceleracni oblasti v izemné planovacich dokumentacich. Prislusna legislativa, jejiz ptijeti je dalsi
podminkou pro vymezovani akceleracnich oblasti, byla schvalena poslaneckou snémovnou dne 4. 3. 2025
(tzv. LEX OZE 111). V sou¢asné dobé probihd projednavani Zmény ¢&. 2 Uzemniho rozvojového planu, ktera
vymezuje akceleracni oblasti. Na Uzemi obce Vohancice Zadna z navrhovanych akceleracnich oblasti
nezasahuje. Nejsou tedy splnény podminky nutné k odlivodnénému vymezeni akcelerac¢ni oblasti na Uzemi
obce Vohancice na zakladé relevantnich podklad(l. Na Gzemi obce se nachazi fotovoltaicka elektrarna,
kterou platna izemné planovaci dokumentace obce i Zména ¢. 5 respektuji.

Uzemni rozvojovy plan

Prvni Gzemni rozvojovy plan byl vydan viddou Ceské republiky usnesenim ¢. 581 dne 28. 8. 2024 formou
opatfeni obecné povahy.

Na uzemi obce Vohancice se nenachazeji plochy a koridory uréené pro umisténi zamér( dopravni a
technické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem
uzemi jednoho kraje a jsou vymezené politikou tzemniho rozvoje.

Na uzemi obce Vohancice se nenachazeji plochy a koridory pro dalsi zaméry mezinarodniho nebo
celostatniho vyznamu, nebo presahujici svym vyznamem Uzemi jednoho kraje, které nejsou vymezeny v
politice uzemniho rozvoje.

Na uzemi obce Vohancice se nachazi Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu NRBK
62-30 Udoli Hodoninky (62) — Podkomorské lesy (30). Obé vétve nadregiondlniho biokoridoru jsou na
Uzemi obce Vohancice vymezeny.

Na Uzemi obce Vohancice se nenachdzeji vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Uzemni rozvojovy plan na tzemi obce Vohanéice nevymezuje plochu nebo koridor tzemni rezervy.

Uzemni rozvojovy plan na Gzemi obce Vohancice nestanovuje poradi provadéni zmén v Gzemi.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

ZUR JMK byly vydény Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 s G¢innosti od 3. 11. 2016.
UP Vohancice byl uveden do souladu se ZUR JMK Zménou &. 1 UP Vohanice, ktera nabyla t¢innosti dne
8.9.2020. ZUR JMK jsou v soucasnosti platné ve znéni Aktualizace €. 4, kterd nabyla U&innosti dne

18. 4. 2025. Z Aktualizaci €. 1, ¢. 2, €. 3a a &. 3b a ¢. 4 ZUR JMK nevyplynuly pro UP Vohantice, resp. pro
Zménu €. 5, nové poZadavky.

Obec Vohancice se nenachazi v rozvojové oblasti, rozvojové ose, ani specifické oblasti nadmistniho
vyznamu. Uzemim neprochazi 7adny koridor nebo plocha dopravni, technické infrastruktury, ani se zde
nenachazi jiny rozvojovy zamér nadmistniho vyznamu. Redené Gzemi se nachézi v krajinném celku

s oznacenim ,,32 - Domasovsky”“. Do feSeného Uzemi zasahuji prvky izemniho systému ekologické stability
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- nadregionalni biokoridory K128MB a K128MH. Obé vétve nadregiondlniho biokoridoru jsou na Gdzemi
obce Vohancice vymezeny a Zména €. 5 se jich nedotyka kromé Upravy rozsahu lokalniho biocentra
vloZzeného do nadregionalniho biokoridoru K 128MH, které se Uzemi obce dotyka po zpfesnéni izemnim
pldnem pouze okrajové.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 5 se ZUR JMK:

kapitola A ,,Stanoveni priorit izemniho planovdni Jihomoravského kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi vc. zohlednéni priorit stanovenych v Politice uzemniho rozvoje.”

(pozn: nejsou uvedeny ¢lanky, jejichZz pozadavk( se Zména €. 5 netykd nebo nemohou byt Zménou ¢. 5
plnény):

Clanek | priorita tzemniho pldnovani IMK Soulad se Zménou & 5 UP

1 . Nastroji Uzemniho pldnovani vytvaret | e Zménou €. 5 jsou naplfiovany vize
uzemni podminky pro naplnéni vize udrzitelného rozvoje Jihomoravského kraje
Jihomoravského kraje jako ekonomicky poskytujici ob¢anlm podminky pro kvalitni Zivot a
prosperujiciho regionu otevieného vici vyvazenost rozvoje Uzemi i v okrajovych Castech
mezindrodnim vyzvam a impulzim, kraje. Zejména tim, Ze v dil¢i zméné je vymezena
poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro transformacni plocha bydleni (s regula¢nimi prvky).
kvalitni Zivot. . Udrzitelny rozvoj tzemi byl podporen

vymezenim plochy pro rozptylovou loucku -
hrbitov, ktery v obci dlouhodobé chybi a
vymezenim plochy pro obecni kompostarnu.

12 . Vytvaret Uzemni podminky pro . Ve Zméné €. 5 jsou vymezeny Casti s prvky
zlepSovani kvality Zivotniho prostredi a ochranu | regulaéniho planu, coZ obecné pfispéje ke kvalité
zdravi lidi. vystavéného prostiedi a ke kvalité Zivotniho

prostredi.

kapitola B, Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR CR a vymezeni
oblasti se zvysenymi poZadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi vice obci
(nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy).

B.1.-4.

Regené Uzemi neni soucdsti rozvojovych oblasti nebo rozvojovych os vymezenych v PUR CR a upiesnénych
v ZUR JMK, ze kterych by pro Feeni Zmény &. 5 vyplyvaly pozadavky na usporadani a vyuZiti Gzemi.

B.5.

Regené Uzemi neni nadregiondlnim, regionalnim, subregionalnim, mikroregionalnim ani lokalnim centrem
osidleni, ze kterého by pro reSeni Zmény €. 5 vyplyvaly dalsi poZzadavky na uspofadani a vyuziti dzemi.

kapitola C ,Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR CR a vymezeni dalsich specifickych
oblasti nadmistniho vyznamu.“

C.1.-2.

Redené Uzemi je soucasti specifické oblasti SOB9. Soulad s Gkoly stanovenymi pro tuto oblast viz vyse kap.
Politika tzemniho rozvoje.

Specifické oblasti SOB10 a SOB11 vymezené PUR nejsou do ZUR dosud propsany.

Redené Uzemi neni soudasti specifickych oblasti nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR JMK, ze kterych
by pro feseni Zmény €. 5 vyplyvaly poZadavky na usporadani a vyuziti Gzemi.
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kapitola D ,ZpFesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch a koridord
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné infrastruktury, tizemniho systému ekologické
stability a uzemnich rezerv, u ploch tzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt provéreno.”

D.1.-7. Dopravni infrastruktura

Regenym Uzemim neprochazi koridory nebo plochy silniéni, Zelezniéni, vodni, letecké ani kombinované
dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezené v PUR CR a zpfesnéné ¢i vymezené v ZUR JMK, ze
kterych by pro reSeni Zmény €. 5 vyplyvaly pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi.

D.1.8. Cyklisticka doprava

Redenym Uzemim neprochazi dalkovy cyklisticky koridor EuroVelo ani jiné koridory nebo plochy
cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu vymezené v PUR CR a zpfesnéné ¢&i vymezené v ZUR JMK,
ze kterych by pro feSeni Zmény €. 5 vyplyvaly pozadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi.

D.2. Technicka infrastruktura

Regenym tGzemim neprochazi koridory ani plochy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezené
v PUR CR a zpFesnéné &i vymezené v ZUR JMK, ze kterych by pro fedeni Zmény €. 5 vyplyvaly poZadavky na
usporadani a vyuziti Uzemi.

D.3. Uzemni systém ekologické stability

Redenym Uzemim prochazeji nasledujici koridory Gzemniho systému ekologické stability (USES)
nadregiondlniho vyznamu vymezené v ZUR JMK:

&l. (261, 262)

K128MB, K128 MH - obé vétve nadregiondlniho biokoridoru jsou na Uzemi obce Vohancice vymezeny
platnym Gzemnim planem. Zména €. 5 se jich nedotyka kromé Upravy rozsahu lokalniho biocentra
vloZzeného do nadregionalniho biokoridoru K 128MH, které se Uzemni obce dotyka po zpfesnéni tzemnim
pldnem pouze okrajové.

D.4. Uzemni rezervy

Re$enym Gzemim neprochazi Gzemni rezervy vefejné infrastruktury vymezené v ZUR JMK, ze kterych by
pro reseni Zmény €. 5 vyplyvaly pozadavky na jejich provéreni Ci jiné Ukoly pro Uzemni planovani.

kapitola E ,,Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot uzemi kraje.”

¢l. (339, 340)

Na Uzemi obce Vohancice se nenachazeji zvlasté chranénd Gzemi pfirody, prvky soustavy Natura 2000,
lokality vyskytu zvlasté chranénych druh rostlin a Zivocichl s ndrodnim vyznamem ani vodohospodarsky
vyznamna Uzemi. Na Uzemi obce se nachazeji VKP registrovana (Licha, Na padélcich, Kfiziky, Hrbitek),
vyhradni lozisko stavebniho kamene , Bfezina - Backovec” - ev. €. 3194800 a chrdnéné loziskové Uzemi
CHLU ,B¥ezina“. Tato chran&nd Gzemi nejsou Zménou ¢&. 5 dotéena.

¢l. (341, 342)

Ve Zméné ¢. 5 nejsou naruseny uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi
kraje. Navrhem Zmény €. 5 nejsou dotceny kulturni pamatky ani Uzemi s dolozenymi archeologickymi
nalezy.

¢l. (343, 344)

Ve Zméneé ¢. 5 nejsou dotceny Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot Uzemi
kraje.
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kapitola F ,Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovdni nebo
dosaZeni.”

¢l. (347)

Redené Uzemi se nachazi v krajinném celku €. 32 s oznaéenim ,,Domasovsky”. V ZUR JMK je cilova kvalita
krajiny stanovena jako ,a) Krajina hluboce zatiznutych lesnich a misty skalnatych udoli; b) Harmonicka
kulturni krajina se znaénym podilem rdzné velkych lesnich celkl a rizné velkymi enklavami osidleni
venkovského typu s navazujicimi zemédélsky vyuZivanymi plochami (ornou pladou a travnimi porosty), v
¢lenitéjsich ¢astech pestiejsi struktura vyuziti Gzemi.“. Ukoly pro Gzemni planovéni pak dle ZUR JMK jsou a)
Vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pldy. b) Vytvaret tzemni podminky
pro zajisténi prostupnosti krajiny. c) Na Uzemi pfirodnich park(d vytvaret tzemni podminky pro dlislednou
ochranu krajinného razu.

Zména €. 5 je v souladu s témito cili a Ukoly. Zménou €. 5 jsou vytvoreny podminky pro umisténi dalSich
ploch mimolesni a liniové zelené&, pro zvySeni prostupnosti krajiny.

kapitola G ,Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajistovdni obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které Ize prava k pozemkiim a
stavbdm vyvlastnit.”

G.1.-4.

ZUR JMK nevymezuji na spravnim Gzemi obce Vohancice vefejné prospé$né stavby, verejné prospésna
opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpelnosti statu ani asanacni Gzemi, pro které Ize préva
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit, a ze kterych by pro reSeni Zmény ¢. 5 vyplyvaly poZadavky.

kapitola H ,Stanoveni poZadavk( na koordinaci uzemné pldnovaci ¢innosti obci a na reseni

v uzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje

sidelni struktury.”

cl. (431)

Regenym tGzemim prochazeji koridory Gzemniho systému ekologické stability (USES) nadregionalniho
vyznamu vymezené v ZUR JMK oznacené K128MB a K128MH. Koridory USES na tizemi obce Vohantice jsou
zkoordinovany s USES sousednich obci.

¢l. (432)

Reenym Gzemim neprochazi zadny koridor nebo plocha cyklistické trasy ani stezky nadmistniho vyznamu.
Jako Ukol pro tzemni planovani ZUR JMK uklada Gzemné koordinovat, upfesnit a vymezit plochy a koridory
v Uzemné planovaci dokumentaci: koridory USES - nadregionalni biokoridory K128 MH a K128MB.

V platném znéni UP Bfezina neni trasa biokoridoru K128MH zakreslena. V platném znéni UP Heroltice je
trasa biokoridoru K128MH zakreslena.

Trasa nadregiondlniho biokoridoru K128 MH na Uzemi obce Vohancice je vymezena v navaznosti na trasu
nadregionalniho biokoridoru K128 MH na Uzemi obce Heroltice.

kapitola | ,,Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se ukldda provéreni zmén jejich vyuZiti uzemni studii.”
¢l. (436)

Redené Gzemi neni soudasti ploch ani koridord, ve kterych se v ZUR JMK ukladd provéreni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii.
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C.5 Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim

zmény

Vyhodnoceni souladu se zadanim:

DiLEi ZMENY

Ozn. zaddni / pokyn reseni
P _ , . Byla provedena kontrola souladu s poZadavky
Uvedeni stavajici Gzemné planovaci . , , . v
75/1 dokumentace do souladu s platnou alftual.nloverze svtavebnlho z,alkolna, Jeljo ;?rovavdeuf:ho
legislativou. pred,plsuva s pozadavky zvlastnllch pravnich predpisa.
Nové pozadavky byly zapracovany.
Uvedeni do souladu s politikou Uzemniho | e Byla provedena kontrola souladu s platnym
75/2 rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci | znénim PUR CR, Uzemnim rozvojovym planem a se
dokumentaci. ZUR JmK.
. Vymezeni zastavéného Gzemi obce bylo
Z5/3 Aktualizace zastavéného Uzemi. aktualizovano dle skute¢ného rozsahu ke dni
3.3.2026.
Provéreni vymezeni plochy umoZznujici . Byla vymezena zastavitelna plocha Z. 19 OH.I
75/4 umisténi rozptylové loucky - pohtebisté - ob&anské vybaveni hibitovy - rozptylova loucka.
na Casti pozemku p.¢. 152 a p.¢. 335/1v
k.. Vohancice.
Provéreni vymezeni plochy umoznujici . Byla vymezena zastavitelna plocha
75/5 umisténi stavby pro zemédélstvi 2.20 VZ.k - vyroba zemédélska a lesnicka -
(kompostarnu) na ¢asti pozemku p.c. kompostarna.
274/1 a 274/2 v k.4. Vohandice.
75/6 Zrugeni zastavitelné plochy .10 . Zastavitelna plocha Z.10 byla zruSena a
e prevedena do navrhové plochy ZK (zelen krajinna) K.5
Uvedeni zastavitelné plochy Z.4 do . Zastavitelna plocha Z.4 byla zrusena a
Z5/7 stabilizovanych ploch zelené zahradni a pfevedena do plochy stabilizované.
sadové.
Provéreni vymezeni plochy (koridoru), ° Byl vymezen koridor pro dopravni a
ktera umozni umisténi ucelové technickou infrastrukturu CNU.DT1 ,,Nad Zdmkem*“ a
75/8 komunikace (polni cesty, pésiho a cyklo verejné prospésna stavba VPS VT.2.
propojeni) podél paty svahu kopce ,Nad | e Koridor je uréen pro stavbu uéelové
Zdmkem" mezi aredlem byvalého ZD a komunikace a podzemniho vedeni VN.
matefskou Skolou.
Provéreni vymezeni plochy (koridoru), ° Byl vymezen koridor pro dopravni
kterd umozni umisténi ucelové infrastrukturu CNU.D1 ,,Podél potoka“.
komunikace (polni cesty, p&Siho acyklo | e Koridor je uréen pro stavbu Gcelové
75/9 propojeni) v idolnici podél levého bfehu | komunikace.
Heroltického potoka (pod FVE
elektradrnou - pfes obecni sportovisté -
podél jizni hranice zahrad RD - k
vychodni hranici katastru obce).
Uprava rozsahu zastavitelné plochy Z.16. | e Byla rozdifena zastavitelna plocha Z.16 OU -
Vymezeni ploch v krajiné K.6, K.7 a K.8. oblanské vybaveni vieobecné.
ProvéFeni a pFipadné Uprava podminek . Byly vymezeny plochy krajinné zelené K.6,
z5/10 ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti a K.7,K.8.
podminek prostorového usporadani. Pri
tom bude dbano, aby byly tyto
podminky maximalné jednoznacné a tim
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byly zajistény podminky pro
predvidatelné rozhodovani o zménach v
uzemi.
Provéreni vymezeni prvkl regulacniho . Byly vymezeny ¢asti Uzemniho planu s prvky
75/11 planu i v ¢astech zastavéného Uzemi, regulacniho planu U.5 a U.6.
véetné napt. poctu bytovych jednotek v . Byla provedena Uprava regulacnich prvka
rodinnych domech. v plose s prvky regulaéniho planu U.1.
. Rozsah nékterych stabilizovanych ploch byl
upraven dle aktualni katastralni mapy - narovnani
stavu (trasy polnich cest).
. Zru$eno ochranné pasmo zemédélského
druZstva.
75/12 Naprava formalnich a obsahovych . Zruseni VPS - stavba vedeni STL plynovodu
nepresnosti. zdpadné od navsi
. Zruseni pozadavku na ztizeni autobusové
zastavky v Casti Haltyre - z dGvodu nesouladu
s koncepci vedeni dopravy JmK
° Napraveni drobnych formalnich a vécnych
nepresnosti, v€. neaktudlnich pasaZi v textové ¢asti
Zména vyuZiti ploch - aredl byvalého ° Byla vymezena transformacni plocha T.3 BI -
zemédélského druzstva bydleni individualni s prvky regulacniho planu U.4.
Provéfit moZnost vymezeni zastavitelné . Cast transformacni plochy T.1 Bl byla
plochy, kterd umoZni umisténi souboru vymezena jako stabilizovand plocha VD - vyroba
rodinnych dom{ a plochy, ktera umozni | drobna a sluzby, &ast byla pfevedena do zastavitelné
umisténi objektl pro nerusici drobnou plochy Z.25 BI.
vyrobu a skladovéni v aredlu byvalého o Byla zrugena transformaéni plocha T.2
75/13 JZD, cca na pozemcich p.¢. 53/2, 326/14,
326/5, 53/5, 53/1, 278/5, 132, 53/10,
53/14, 136/1, 53/15, 2/1 59 a p.¢. 53/8,
53/9 v k.0. Vohandice. Diléi zména s
prvky regulac¢niho planu. V ramci této
plochy provérit umisténi plochy
umozniujici umisténi nové kioskové
trafostanice v€etné koridoru pro pfivodni
kabel VN.
Upravit rozsah vymezeni zastavitelné . Rozsah zastavitelné plochy Z.2a byl upraven
plochy Z.2a pro bydleni dle skute¢né dle skutecnosti v izemi a plocha prevedena do plochy
povolené a realizované polohy stabilizované.
Z5/14 komunikace v navazujicich
stabilizovanych plochach verejnych
prostranstvi (zafazeni ¢asti pozemku p.c.
27/1 do zastavitelné plochy Z.2a).
Provéreni vymezeni pozemk( p.¢. 143/1, | o Byly vymezeny zastavitelné plochy Z.21 az
Z5/15 139/1, 145/10 145/15, 145/14 v k.q. Z2.24.
Vohancice do ploch zelené jiné (ZX).
C.6 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj

uzemi, véetné vysledkl vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti
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Vyhodnoceni vlivl Zmény €. 5 na udrZitelny rozvoj Uzemi, vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostifedi ani
posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti nebyl
zpracovan. Dotceny organ, pfislusny dle § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi na
zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi
neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény €. 5 na Zivotni prostredi.

C.7 Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi

Vlivy na udrZitelny rozvoj Gzemi vyplyvajici z obsahu navrhované Zmény €. 5 UP Vohancice z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopadi nebyly zjistény.

C.8 Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavainych divodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (OZP) jako dotéeny organ posuzovani vliv(i
na Zivotni prostredi prislusny dle § 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi na zakladé
posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi
neuplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhované zmény €. 5 Uzemniho planu Vohandice na Zivotni
prostredi.

Navrhované zmény izemniho planu nestanovi rdmec pro budouci povoleni zamérd uvedenych v pfiloze

¢. 1 zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a neni tedy predmétem posuzovani ve smyslu § 10a
zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi.

C.9 Komplexni zdivodnéni prijatého reseni, véetné zdlivodnéni vybrané
varianty a vylouceni zamérti podle § 122 odst. 3

Komplexni zdGvodnéni prijatého reseni je provedeno po jednotlivych dil¢ich zménach oznacenych
Z5/1 az Z5/15.

Z5/1

Uvedeni stavajici tzemné planovaci dokumentace do souladu s platnou legislativou.

Ochranné pasmo lesa - uvedeno do souladu s platnou legislativou. Dle platné legislativy je ochranné pasmo
lesa 30 m.
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z5/2
Uvedeni do souladu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci.
UP je v souladu.

Z5/3
Aktualizace zastavéného tGzemi.
Zastavéné Uzemi je vymezeno a aktualizovano v souladu s § 116 stavebniho zakona.

Z5/4

Vymezeni nové zastavitelné plochy 2.19 ,,0H.I - ob¢anské vybaveni hibitovy - rozptylova loucka“.

S rozvojem obce souvisi i potfeba rozvijet kulturné-socidlni vazby mezi obyvateli a posilovat jejich vztah k
prostiedi obce. Rozptylova loucka bude soucdsti kulturni krajiny a bude pfipominkou historie obce i
rodinnych vazeb, coZ bude posilovat mimo jiné komunitni Zivot a Uctu k mistu.

Rozptylova loucka bude slouzZit jako duleZité misto piety, prispéje k udrzovani mistnich tradic a setkavani
pozlstalych. Obecni hibitov v malé obci pfinasi fadu vyhod, které se tykaji predevsim dostupnosti pésky,
spravy a spolecenského Zivota.

Zpracovana architektonicka studie vymezuje rozptylovou loucku jako ¢tvercovou plochu s intenzivné
udrZovanym travnikem, vymezenou ze strany od silnice kamennou zidkou a ze zbylych stran kameny

v Urovni terénu a nové vysazenou vzrostlou zeleni (listnaté mistni taxony).

Z5/5

Vymezeni nové zastavitelné plochy 2.20,VZ.k - vyroba zemédélska a lesnicka - kompostarna“.

Obec obhospodaruje rozsahlé zemédélské a lesni pozemky ve svém vlastnictvi. Obecni kompostarna bude
mit fadu environmentalnich i ekonomickych vyhod jak pro samospravu, tak pro mistni obyvatele. Hlavnim
pfinosem je efektivni nakladani s bioodpadem, snizeni naklad(i na odvoz odpadu a vyroba kvalitniho
organického hnojiva. Svym pfiznivym méfitkem nebude kompostarna narusovat prostiedi obce.
Kompostarna je navriena ve vidlici cest, na ¢tvercovém pozemku o rozmérech cca 30x30 m, s plochou
upravenou pro moznost pojezdu a manipulace s bio materidlem. Plocha bude doplnéna nové vysazenou
vzrostlou zeleni (mistni listnaté taxony) pro zajisténi stinu, podporeni biodiverzity a pro lepsi
zakomponovani kompostarny jako jednoho z prvkd kulturni krajiny.

25/6

Zrus$eni zastavitelné plochy Z.10 DS, vymezeni plochy v krajiné K.5.

Tato dil¢i zména méni funkéni vyuZiti plochy z ,doprava silni¢ni“ na ,,zelen krajinna“ a zvysuje tim
ekologickou stabilitu a biodiverzitu v Uzemi.

25/7
Prevod zastavitelnych ploch Z.4 Bl a Z.4 ZZ do ploch stabilizovanych.
Plochy byly jiz vyuZity.

Z5/8

Vymezeni koridoru pro dopravni a technickou infrastrukturu CNU.DT1 "Nad Zamkem".
Vymezeni koridoru pro dopravni a technickou infrastrukturu pfinasi obci zadsadni vyhody v oblasti
planovani rozvoje, ochrany Uzemi a pravni jistoty.
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Stavba ucelové komunikace ,Nad Zdmkem*“ propoji planovanou novou zastavbu v aredlu byvalého ZD
(transformacni plocha T.3) s ob¢anskou vybavenosti v severni ¢asti obce (materska skolka, planovana
obcanska vybavenost...). Trasa Uucelové komunikace bude z vétsi ¢asti vrstevnicovd, bude slouZit pfedevsim
pésim, pripadné cyklistim a udrzbé a spravé dzemi.

Koridor pro navrzené podzemni vedeni VN zajisti napojeni pldnované vystavby v transformacni plose T.3
(aredl byvalého ZD). Koridor Ize v pfipadé potfeby vyuZit také pro zokruhovani vodovodniho fadu.

Z5/9

Vymezeni koridoru pro dopravni infrastrukturu CNU.D1 "Podél potoka".

Vymezeni koridoru pro dopravni a technickou infrastrukturu prinasi obci zasadni vyhody v oblasti
pldnovani rozvoje, ochrany Uzemi a pravni jistoty.

Stavba ucelové komunikace ,,Podél potoka” doplni a propoji stavajici cestni sit v jizni ¢asti obce, rozsifi
moznosti zejména pési a cyklistické dopravy v jizni ¢asti obce (propojeni podél Heroltického potoka).

Z5/10
Uprava rozsahu zastavitelné plochy Z.16. Vymezeni ploch v krajiné K.6, K.7 a K.8.

Uprava rozsahu zastavitelné plochy Z.16.

S vystavbou novych rodinnych domu v obci souvisi i potfeba obcanského vybaveni obce.

V rdmci Zmény €. 5 byla mirné rozsifena ndvrhova plocha OU - ob¢anské vybaveni vSeobecné. Hranice
plochy je nové vymezena realizovanym protieroznim valem, po kterém prochazi biokoridor LBK.4. Tyto
prvky jsou fyzicky v terénu snadno rozpoznatelné. Budou tak snadno definovat zastavitelné Gdzemi a
zamezovat dalsimu nekontrolovanému rozvoji v budoucnu, zejména s ohledem na hodnoty Uzemi a na
krajinny horizont.

Cést zastavitelné plochy byla sou¢asné pfevedena do plochy stabilizované - jednd se o jiz zrealizované
zazemi Lesni Skolky o velikosti cca 1750 m2.

Vymezeni ploch v krajiné K.6, K.7 a K.8.

Jednd se o navrhové plochy ,ZK - krajinna zelen“, vymezené mezi urbanizovanym obytnym prostfedim
(stabilizované a navrhové plochy BI - bydleni individualni, stabilizované plochy ZZ - zelen zahradni a
sadovd) a lesem (stabilizované plochy ,,LU - lesni vSeobecné” a ,,NU - ptirodni vSseobecné”.

Krajinna zelen Iépe navazuje na méfitko zahrad a rodinnych dom a historicky odpovida charakteru Gdzemi.
Navrh pestré krajinné zelené (kvetouci kefe, ovocné dreviny) podporuje biodiverzitu Iépe nez hospodarsky
les.

Z5/11
Vymezeni &asti Gzemniho planu s prvky regulaéniho planu U.5, U.6. Uprava regulacnich prvk v éasti
uzemniho planu s prvky regulacniho planu U.1.

Vymezeni ¢asti tzemniho planu s prvky regulacniho planu U.5, U.6

V souvislosti se zvySujicim se tempem rozvoje obce Vohancice bylo pfikro¢eno, v souladu se zadanim
Zmény €. 5, ke stanoveni podrobnéjsi regulace podminek vystavby v plochach ,,BI - bydleni individudlni“.
U&elem stanoveni podrobnéjsi regulace pro plochy Bl je zejména:

- co nejvétsi mira zachovani urbanistické struktury a charakteru obce;

- ochrana hodnot Uzemi, zejména zachovani kvality vefejnych prostranstvi a kvality bydleni;
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- ochrana verejnych zajma, zejména zajiSténi prostupnosti Uzemi a zamezeni rezidencni segregace v Uzemi.
Vymezeni regulacnich prvk( v plochach bydleni (napf. specifikace pfipustnych stavebnich typd, limitace
maximalni podlaZnosti objektd, specifikace tvaru stfechy, specifikace geometrie objektd, specifikace
barevnosti fasady...) je vedeno snahou o zachovani a rozvoj harmonického vyrazu obce. Cilem je zabranit
degradaci jak urbanistické struktury, tak kvality verejnych prostranstvi a zajistit, aby vystavba (novostavby i
stavebni Upravy stavajicich objektl) respektovala méfitko a charakteristické znaky okolniho prostfedi, ¢imz
bude naplnén verejny zdjem ve smyslu ochrany krajinného razu a kulturni identity obce.

Pro ucely stanoveni podrobnéjsi regulace jsou vSechny plochy bydleni na izemi obce (plochy BI - bydleni
individualni), které zatim nejsou pfedmétem podrobné;jsi regulace, rozdéleny do dvou ¢asti U.5 a U.6.

Cast U.5 je tvorena plochami Bl podél historické navsi, v nejstar§im jadru obce. Tato ¢ast obce m4, i pres
provedené dostavby a stavebni Upravy jednotlivych objektd, dochovanou specifickou urbanistickou
strukturu, rostlou podél historické navsi a do ni Usticich historickych cest. Zastavba této ¢asti obce ma
typické urbanistické a architektonické znaky. Pro potifeby podrobné regulace jsou definovany dva
archetypy zastavby: ,vesnicky dim“ a ,statek”. Jsou popsany typické znaky téchto dvou archetyp(. Tyto
znaky spolecné vytvari charakter a harmonicky vyraz obce a je Zaddouci, aby z nich nova vystavba a stavebni
Upravy stavajicich objektl vychazely.

Dale jsou v podrobnéjsi regulaci ploch U.5 definovdny parametry dopravy v klidu (parkovani). Minimalni
pocet parkovacich stani na vlastnim pozemku vychazi ze specifické polohy obce v rdmci ORP a v ramci
kraje (dojizdéni, prevainé do mésta Brna).

Dale je predmétem podrobnéjsi regulace ploch U.5 vztah rodinného domu k ulici (vefejnému prostoru) a
parametry podoby oploceni smérem do verejného prostoru.

Cilem regulaci v plose U. 5 je zajisténi harmonického vyrazu obce a ochrana vizualni integrity a lokalni
identity (genia loci).

Stavebni Upravy a dostavby aredlu Zdmku budou, vzhledem k jeho zfejmé jedine€nosti v rdmci struktury
obce, feSeny individualné s ohledem na historické a estetické souvislosti.

Cast U.6 je tvorena plochami Bl na zbyvajicim Gzemi obce Vohanéice (tedy viechny plochy Bl kromé ploch
U.1 a U.5). Byt se jednd o na prvni pohled nesourodou zastavbu pfedevsim rodinnych domd, vzniklych
prevaziné v poslednich 150 letech, je mozné stanovit spolecné znaky urbanistické struktury a
architektonického reseni jednotlivych objekt(, které v souhrnu vytvari charakter a harmonicky vyraz
obytného prostiedi obce.

Urbanisticka struktura je typicka Citelnou hierarchizaci (hlavni komunikace a z nich odbocujici vedlejsi
cesty), rostlou zastavbou podél historické cestni sité, velikosti parcel i rytmem zastavby.

Pro potfeby podrobné regulace jsou definovany tfi archetypy zastavby: ,vesnicky dim“, ,statek” a
»predméstsky dim/vila“. Jsou popsany typické znaky téchto archetypl. Tyto znaky spole¢né vytvari
charakter a harmonicky vyraz obce a je Zadouci, aby z nich nova vystavba a stavebni Upravy stavajicich
objektl vychazely.

Dale je v podrobnéjsi regulaci ploch U.6 definovdna minimalni velikost pozemk rodinnych dom{. Cilem je
zachovani vesnického (venkovského) charakteru obce a ochrana pfed nepfimérenym zahustovanim
zastavby.

Dale jsou v podrobnéjsi regulaci ploch U.6 definovdny parametry dopravy v klidu (parkovani). Minimalni
pocet parkovacich stani na vlastnim pozemku vychazi ze specifické polohy obce v rdmci ORP a v ramci
kraje (dojizdéni, pfevazné do mésta Brna).
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Dale je predmétem podrobnéjsi regulace ploch U.6 vztah rodinného domu k ulici (vefrejnému prostoru) a
parametry podoby oploceni smérem do verejného prostoru.

Cilem regulaci v plose U. 6 je zajisténi harmonického vyrazu obce a ochrana vizualni integrity a lokalni
identity (genia loci).

Uprava regulaénich prvk v &asti Gzemniho planu s prvky regulaéniho pléanu U.1.

Do podrobnéjsi regulace casti U.1 byl doplnén regulativ, aby kazdy rodinny diim obsahoval nejvyse jednu
bytovou jednotku. Cast s prvky regulaéniho planu U.1 zahrnuje novou zastavbu samostatné stojicich
rodinnych domu podél ulice ,Dolni“. Charakter této zastavby velikosti a rytmem jednotlivych parcel a dale
méritkem a velikosti jednotlivych objektl rodinnych domd je jednotny, je v souladu s vyrazem celé obce a
dopliiuje priznivé jeji charakter. Neni Zadouci, aby rodinné domy mély napf. tfi vstupy a tfi sjezdy na
komunikaci, coZ by neodpovidalo jednotnému charakteru této ¢asti Gzemi. Pfipadnou pottebu bydleni vice
osob (napf. vétsi rodina, vice generaci jedné rodiny...) je mozné fesit pfi spInéni ostatnich regulativ( napr.
drobnymi dispozi¢nimi Upravami (napf. forma vejminku apod.).

25/12
Naprava formalnich a obsahovych nepiresnosti.

Vedeni diléich Gsekd uéelovych komunikaci

Aktualizaci katastrdlni mapy doslo k narovndni nebo zpfesnéni hranic nékterych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, zejména vedeni diléich isekl ucelovych komunikaci a vymezeni nové vodni plochy pred
objektem MS na severu obce.

Doslo k vymezeni, resp. zpfesnéni hranic ploch ,,DS - doprava silnicni“ (U¢elovych komunikaci - polnich
cest) v polni trati ,,Skalka“ v severni ¢asti katastru a mezi Heroltickym potokem a zastavénym Uzemim

v jizni Casti katastru.

Zruseni ochranného pasma zemédélského druzstva.

Doslo ke zméné vyuziti aredlu byv. zemédélského druzstva. Zanikl davod, kvali kterému bylo dfive
ochranné pasmo vymezeno (ZivocisSna vyroba v objektu byv. vepfina). Aredl zemédélského druzstva
dlouhodobé neslouZi plvodnimu Ucelu (Zivocisna a zemédélska vyroba). Vlastnik arealu planuje rekonverzi
aredlu na plochu bydleni v rodinnych domech, pouze mala jizni ¢ast aredlu bude nadale slouZit drobné
nerusici vyrobé a skladovani.

Zrueni VPS - VT.1
Z dlivodu neaktudlnosti bylo zruseno vymezeni VPS - vedeni potrubi STL plynovodu pod silnici zdpadné od
navsi. Stavebni Upravy tohoto Useku komunikace v¢. chodniku a zarubnich zdi byly jiz provedeny.

ZruSeni zastavky Haltyfe
ZruSeni pozadavku na zfizeni nové autobusové zastavky v ¢asti Haltyre - z divodu nesouladu tohoto
pozadavku s koncepci vedeni dopravy JmK.

Z25/13
Zména vyuziti ploch - aredl byvalého zemédélského druzstva

Prevedeni transformacni plochy T.1 Bl do plochy stabilizované VD a do plochy navrhové BI.
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V souvislosti se zamérem zmény vyuziti arealu byvalého zemédélského druzstva byla jihovychodni ¢ast
aredlu uvedena do souladu se skute¢nym vyuzitim plochy. Pozemek se stavajicim halovym objektem bude
nadale ve stabilizované plose VD - vyroba drobna a sluzby. Vychodni ¢ast plivodni plochy T.1 zdstane
nadale v ndvrhové plose BI.

Vymezeni transformacni plochy T.3 Bl , plocha obsahuje ¢ast s prvky regulaéniho planu U.4, a zruseni
transformacni plochy T.2 ZO.

Ucelem této vécné zmény je zajistit Gzemi pro umisténi 19 rodinnych dom( a souvisejicich staveb a
zafizeni, podle koncepcniho dokumentu ,Urbanisticko - architektonicka studie ,,Rekonverze aredlu JZD -
Lokalita ,,Za Zamkem®”, ktery si vlastnik pozemk nechal v roce 2025 vypracovat Ing. arch. Lukasem Peckou,
Ph.D., na Uzemi, které bylo z velké ¢3sti stabilizovanou plochou VD - vyroba drobna a sluzby.

Vyse zminéna urbanisticko-architektonicka studie ,Rekonverze aredlu JZD - lokalita ,,Za Zamkem* navrhuje
v Uzemi vystavbu 19 samostatné stojicich rodinnych domd, hierarchii vefejnych prostranstvi a dale
napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu a na okolni Uzemi. Podoba navrzené lokality
vychazi predevsim z morfologie terénu a z respektu ke kvalitdm stavajiciho urbanniho prostredi
(prichodnost Uzemi pro pési, logické dopravni napojeni, minimalizace terénnich Uprav, zachovani a
podpora prihledd tzemim...). Aby mohly byt tyto principy utvareni nového urbanniho prostiedi
zachovdny, je nova transformacni plocha bydleni feSena ve Zméné €. 5 jako plocha s prvky regulacniho
planu U.4.

Nova transformacni plocha T.3 (plocha s prvky regulaéniho planu U.4) pro bydleni individudlni bude
dopravné napojena na stavajici silnici 111/38522 novou komunikaci a kfiZzovatkou. S okolni urbanistickou
strukturou bude nova lokalita propojena pésimi prlichody.

Dosud vymezend transformacni plocha T.2 ZO - zeleri ochranna a izolaéni byla nové zahrnuta do plochy T.3.

z5/14
Uprava rozsahu zastavitelné plochy Z.2a Bl a jeji pfevod do plochy stabilizované.
Plocha byla jiz vyuzita.

Z5/15
Uprava rozsahu zahrad rodinnych domii na jiznim svahu kopce Backovec, vymezeni zastavitelné plochy
Z.21, 2.22,2.23 a Z.24. Uprava rozsahu LBCNRBK Backovec - Jahodnik.

Uprava rozsahu zahrad rodinnych domii na jiznim svahu kopce Backovec, vymezeni zastavitelné plochy
2.21,2.22,7.23 a Z.24.

Vymezenim zastavitelnych ploch Z.21 az 24 dochazi k souladu Gzemniho pldnu s jiz existujicimi poméry

v Uzemi.

Dlouhodobé jsou okrajové ¢asti lesa vyuzivany jako zahrady pfiléhajici k rodinnym domim. Zahrady jsou
od ploch lesa pfirozené oddéleny existujici u¢elovou komunikaci. Tato Ucelovd komunikace je za¢lenéna do
plochy PU - vefejnd prostranstvi - vSeobecna.

Uprava rozsahu LBCNRBK Backovec - Jahodnik.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a 4 vymezuji pfes spravni
uzemi obce Vohancice nadregionalni biokoridor K128 MH. Biokoridor je uréen pro spolecenstva mezofilni
bucinné fady a v detailu feSeného Uzemi propojuje lesni celky na navrsi Stradz, vrchu Backovec a Zdmeckém
vrchu.
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V trase biokoridoru je na Uzemi obce Vohancice zpresnéno jeho vymezeni vloZzenym biocentrem lokalniho
vyznamu LBC.K128MH 2 Backovec — Jahodnik o rozloze 9,66 ha. Minimalni metodikou stanovena vyméra
mezofilniho biocentra (3 ha) je tedy vyrazné prekroéena. Cast biocentra zasahuje i do spravniho Gzemi
obce Brezina.

Biocentrum je vymezeno na mezofilnich stanovistich ve svazich vrchu Backovec a zahrnuje vyhradné lesni
biotopy tvorené prevaziné smisenymi habfinami s mistni pfimési jehlicnan(. Na vapencovém podloZzi
dochazi zejména v exponovanych a oslunénych ¢astech svahi k pravidelnym letnim pfisuskiim, které se
projevuji postupnym prosychanim jehlicnan( a naslednou obnovou porostl ve prospéch autochtonnich
listnatych drevin. Tento jev je vyraznéjsi v ¢asti biocentra na Uzemi obce Brezina, orientované vice k
jihovychodu.

Jizni aZ jihozapadni okraj biocentra na izemi obce Vohancice pfiléhd k zastavénému Uzemi a jeho hranice
neni zcela kompaktni, coZ je dano historickym vyuZitim okrajovych ¢3sti lesa jako zahrad.

Zména Uzemniho planu upravuje prabéh jizni a jihovychodni hranice biocentra ¢imz vznika prostorové
kompaktnéjsi vedeni, pricemz respektuje byvalé zahrady i trasu nové upravené lesni cesty vyuzivané pfi
obnoveé porostl a nezahrnuje je do plochy biocentra.

NavrZenou Upravou dochazi ke zmenseni rozlohy biocentra na 8,66 ha, plocha biocentra tedy stale vyrazné
prevys$uje minimalni pozadavky metodiky USES. Uprava se dotyka prevazné okrajovych ¢asti Uzemi a nema
vliv na funkéni jddro biocentra ani na kontinuitu nadregionalniho biokoridoru. Funkéni a prostorova
integrita biocentra z(stava zachovana.

Z hlediska ekologicko-stabiliza¢ni funkce USES Ize zménu hodnotit jako nevyznamnou, spocivajici
predevsim v uptfesnéni pribéhu hranice.

C.10 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Nejsou vymezeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly obsazeny v zasadach tzemniho
rozvoje.

C.11 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného uzemi

V soucasné dobé je zastavéné Uzemi na Uzemi obce Vohancice ve vétsi mife ucelné vyuzito. Charakter
zastavby je (a ma zUstat i v budoucnosti) v zastavéném a zastavitelném Gzemi spiSe rozvolnény. Dalsi
event. vystavba v prolukach uvnitf zastavéného Uzemi je umoZnéna ve stabilizovanych plochach platného
UP Vohancice.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Vzhledem k poloze obce v blizkosti brnénské aglomerace, dobré dostupnosti a zvySovani kvality prostredi
na Uzemi obce je poptdvka po novych plochach pro bydleni v obci velmi vysoka. Existuje velky zdjem o
bydleni v obci. V roce 2001 mély Vohancice 123 obyvatel, v roce 2019 to bylo jiz 201 obyvatel. Predpoklada
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se dalsi narlst poctu obyvatel a z néj vyplyvajici potfeba vymezeni novych ploch pro bydleni a také pro
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souvisejici vefejnou vybavenost (sport, ordinace lékare, rozptylova loucka...).

Prehled vymezenych zastavitelnych ploch

Z toho
Oznaceni Y .. i .., L .. ..,
lokalit NavrZeny zpusob hlavniho vyuziti Vyméra (ha)| vyuzito Vyuziti
okali
(ha)
Bl - JZ ¢ast obce - individudlni bydleni v RD ..
Z.2a e .. . e 0,91 vyuzito
jiz vyuzita, zrusena ve zméné ¢. 5 (2026
PU - JZ ¢ast obce - verejné prostranstvi pro pési .
Z2.2b, Z.2c o 0,1a0,03 nevyuzito
propojeni
Bl, ZZ - S cast obce - individualni bydleni v RD s 0.18
2.4 plochou zahradni zelené, vystavba do 50 m od ’ .
. . L o (ztoho Bl | vyuiZito
hranice lesa je podminéna udélenim vyjimky 0,1)
jiz vyuzita, zrusena ve zméné ¢. 5 (2026) ’
OS.v - J ¢ast obce - oteviené sportovisté se
zazemim, respektovani ochranného a ..
2.6 . ) i ., . 0,12 nevyuzito
bezpecnostniho pdsma VTL a regulacni stanice
plynu
DS - S ¢ast obce - plocha pro dopravu -
2.10 parkovisté
zruSena ve zméneé ¢. 5 (2026)
OU - S ¢ast obce - plocha obcanské vybavenosti Castecné
2.16 o ] 1,58+0,62| 0,18 "
(plocha s prvky regulacniho planu U.2) vyuzito
BI - S ¢ast obce individualni bydleni v RD (plocha "
.17 .. i 4,73 nevyuzito
s prvky regulacniho planu U.3)
ZP.r - S Cast obce - plocha zelené parkové a ..
2.18 . i .. o 0,71 nevyuzito
parkové upravené s rekreacnim vyuzitim
OH.I - S ¢ast obce - plocha ob¢anského vybaveni .
Z2.19 . . . 0,55 nevyuzito
hrbitovy - rozptylova loucka
2.20 VZ.k - S ¢ast obce - vyroba zemédélska a lesnicka 0,33 nevyuzito
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- kompostarna

ZZ - rozsiteni zahrad rodinnych domu na J svahu "
.21 . 0,05 nevyuzito
kopce Backovec

77 - rozsiteni zahrad rodinnych dom( na J svahu .
722 . 0,23 nevyuzito
kopce Backovec

ZX - rozsireni zahrad rodinnych domua na J svahu .
Z.23 . 0,06 nevyuzito
kopce Backovec

ZX - rozsireni zahrad rodinnych domd na J svahu .
2.24 . 0,44 nevyuzito
kopce Backovec

Z ¢ast obce individualni bydleni v RD (plocha ..
.25 L. i 0,33 nevyuzito
s prvky regula¢niho planu U.6)

T1 BI - bydleni individualni, Z ¢ast obce
’ zru$ena ve zméné ¢. 5 (2026)

7.2 20 - zelen ochranna izolacni
’ zru$ena ve zméné ¢. 5 (2026)

Bl - aredl byvalého ZD - bydleni individualni .
T.3 . i 1,72 nevyuzito
(plocha s prvky regulacniho planu U.4)

Celkem 11,6

C.12 Vycet prvkl regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Zastupitelstvo obce Vohanéice ve svém rozhodnuti o pofizeni Zmény €. 5 Uzemniho planu Vohandice
stanovilo, Ze tzemni plan &i jeho vymezena ¢ast ma obsahovat prvky regulacniho planu.

asti tzemniho planu s prvky regulaéniho planu jsou Zménou €. 5 UP Vohantice dotéeny nasledovné:
U.1 - doplnéni jednoho regulativu, ostatni regulativy z(stavaji v platnosti beze zmén;

U.2 - Uprava rozsahu plochy, regulativy zUstavaji v platnosti beze zmén;

U.3 - zGstava v platnosti beze zmén;

U.4 - zcela nova &ast UP s prvky regulaéniho planu - aredl byv. zemédélského druzstva.

U.5 - zcela nova &ast UP s prvky regulaéniho planu - plochy Bl v jadru obce.

U.6 - zcela nova &ast UP s prvky regulaéniho planu - véechny ostatni plochy BI.

VU R W o

u.1l

Do podrobnéjsi regulace casti U.1 byl doplnén regulativ, aby kazdy rodinny diim obsahoval nejvyse jednu
bytovou jednotku.

Cast s prvky regulaéniho planu U.1 zahrnuje novou zastavbu samostatné stojicich rodinnych dom( podél
ulice ,,Dolni“. Charakter této zastavby velikosti a rytmem jednotlivych parcel a dale méfitkem a velikosti
jednotlivych objektl rodinnych domd je jednotny, je v souladu s vyrazem celé obce a dopliiuje pfiznivé jeji
charakter. Neni Zadouci, aby nékteré rodinné domy mély napf. tfi vstupy a tfi sjezdy na komunikaci, coz by
neodpovidalo jednotnému charakteru této ¢asti Uzemi. Pripadnou potifebu bydleni vice osob (napt. vétsi
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rodina, vice generaci jedné rodiny...) je mozné resit pfi splnéni ostatnich regulativi napt. drobnymi
dispozi¢nimi Upravami (napf. forma vejminku apod.).

u.2
S vystavbou novych rodinnych domu v obci souvisi i potifeba obc¢anského vybaveni. V rdmci Zmény €. 5 byla

mirné rozsitena navrhova plocha OU - ob¢anské vybaveni vSeobecné. Hranice plochy je nové vymezena
realizovanym protieroznim valem, po kterém prochazi biokoridor LBK.4. Tyto prvky jsou fyzicky v terénu
snadno rozpoznatelné. Budou tak snadno definovat zastavitelné izemi a zamezovat dalSimu
nekontrolovanému rozsifovani v budoucnu, zejména s ohledem na hodnoty Uzemi a na krajinny horizont.

u.3
Nedoslo ke zménam

u.4

Prvky regulacniho planu byly ve Zméné €. 5 stanoveny pro transformacni plochu T.3 (BI - bydleni
individualni). Pro tuto plochu byla zpracovana ,Urbanisticko - architektonicka studie ,, Rekonverze aredlu
1ZD - Lokalita ,Za Zamkem*, ktera do Uzemi byvalého zemédélského druzstva umistuje 18 rodinnych domd
a souvisejicich staveb a zafizeni. Studie navrhuje v Uzemi vystavbu 18 samostatné stojicich rodinnych
domd, hierarchii vefejnych prostranstvi a dale napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu a
na okolni tzemi. Podoba navrZené lokality vychazi pfedevsim z morfologie terénu a z respektu ke kvalitam
stavajiciho urbanniho prostredi (priichodnost Uzemi pro pési, logické dopravni napojeni, minimalizace
terénnich Uprav, zachovani a podpora priihled(i tzemim...). Aby mohly byt tyto principy utvareni nového
urbanniho prostredi zachovany, je nova transformacni plocha bydleni feSena ve Zméné €. 5 jako plocha s
prvky regula¢niho planu U.4.

Pfedmétné Uzemi je vyznamné zejména z hlediska jeho krajinnych hodnot (vyvysena poloha v blizkosti
jadra pavodni vsi nad udolim Heroltického potoka, vizudlni vazby s okolni krajinou, pési prichodnost...).
Uzemi obce Vohanéice se vyznacuje relativné zachovalou rostlou urbanistickou strukturou. Na budouci
zastavbu v transformacni plose T.3 je proto nutno klast takové ndroky, které zajisti zachovani vyznamnych
urbanistickych a krajinnych hodnot feSeného Uzemi. Proto Zména €. 5 stanovuje podrobnéjsi regulaci
podoby verejnych prostranstvi a rodinnych doma. Vycet prvkid regulacniho planu je uveden v kapitole
A.6.3 textové ¢asti. Reguladni prvky se tykaji zejména umisténi objektt RD na jednotlivych pozemcich,
jejich ptidorysného a hmotového reseni, tvaru stfech a reseni fasad domua. Regulacni prvky se dale tykaji
miry zastavéni jednotlivych pozemkd, podoby oploceni smérem k vefejnym prostranstvim. Regulacni prvky
dale stanovuji podobu a usporadani verejnych prostranstvi (umisténi, rozméry, podobu zelené na
verejnych prostranstvich...) a koncepci feseni dopravni a technické infrastruktury.

Cilem regulacnich prvki v transformacni plose T.3 je vytvoreni hodnotného obytného prostredi,

s hierarchii urbanisticky fungujicich verejnych prostranstvi a se souborem harmonicky umisténych staveb
priméreného méritka a vyrazu.

u.5

V souvislosti se zvysujicim se tempem rozvoje obce Vohancice bylo prikroceno, v souladu se zadanim
Zmény €. 5, ke stanoveni podrobnéjsi regulace podminek vystavby v plochach ,,BI - bydleni individualni“.
U&elem stanoveni podrobnéjsi regulace pro plochy Bl je zejména:

- co nejvétsi mira zachovani urbanistické struktury a charakteru obce;

- ochrana hodnot Uzemi, zejména zachovani kvality vefejnych prostranstvi a kvality bydleni;

- ochrana verejnych zajm, zejména zajisténi prostupnosti Uzemi a zamezeni rezidenc¢ni segregace v Uzemi.
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Vymezeni regulacnich prvk( v plochach bydleni (vycet prvk( regulacniho planu je uveden v kapitole A.6.3
textové Casti) je vedeno snahou o zachovani a rozvoj harmonického vyrazu obce. Cilem je zabranit
degradaci jak urbanistické struktury, tak kvality verejnych prostranstvi a zajistit, aby vystavba (novostavby i
stavebni Upravy stavajicich objekt() respektovala méfitko a charakteristické znaky okolniho prostredi, ¢imz
bude naplnén verejny zdjem ve smyslu ochrany krajinného rdzu a kulturni identity obce.

Pro ucely stanoveni podrobnéjsi regulace jsou vSechny plochy bydleni na izemi obce (plochy BI - bydleni
individualni), které zatim nejsou predmétem podrobné;jsi regulace, rozdéleny do dvou ¢asti U.5 a U.6.

Cast U.5 je tvorena plochami Bl podél historické navsi, v nejstar§im jadru obce. Tato &ast obce ma, i pres
provedené dostavby a stavebni Upravy jednotlivych objekt(i, dochovanou specifickou urbanistickou
strukturu, rostlou podél historické ndvsi a do ni Usticich historickych cest. Zastavba této ¢asti obce ma
typické urbanistické a architektonické znaky. Pro potfeby podrobné regulace jsou definovany dva
archetypy zastavby: ,vesnicky dim* a ,,statek”. Jsou popsany typické znaky téchto dvou archetyp(. Tyto
znaky spolec¢né vytvari charakter a harmonicky vyraz obce a je Zddouci, aby z nich nova vystavba a stavebni
Upravy stavajicich objektl vychazely. Dale jsou v podrobnéjsi regulaci ploch U.5 definovany parametry
dopravy v klidu (parkovani). Minimalni pocet parkovacich stani na vlastnim pozemku vychazi ze specifické
polohy obce v rdmci ORP a v ramci kraje (dojizdéni, prevazné do mésta Brna). Dale je predmétem
podrobnéjsi regulace ploch U.5 vztah rodinného domu k ulici (vefejnému prostoru) a parametry podoby
oploceni smérem do verejného prostoru.

Cilem regulaci v ploSe U. 5 je zajisténi harmonického vyrazu obce a ochrana vizualni integrity a lokalni
identity (genia loci).

Stavebni Upravy a dostavby aredlu Zamku budou, vzhledem k jeho zfejmé jedinecnosti v rdmci struktury
obce, feSeny individualné s ohledem na historické a estetické souvislosti.

u.6

V souvislosti se zvysujicim se tempem rozvoje obce Vohandice bylo prikroceno, v souladu se zadanim
Zmény ¢. 5, ke stanoveni podrobnéjsi regulace podminek vystavby v plochach ,Bl - bydleni individualni“.
U&elem stanoveni podrobnéjsi regulace pro plochy Bl je zejména:

- co nejvétsi mira zachovani urbanistické struktury a charakteru obce;

- ochrana hodnot Uzemi, zejména zachovani kvality vefejnych prostranstvi a kvality bydleni;

- ochrana verejnych zajm, zejména zajisténi prostupnosti Uzemi a zamezeni rezidencni segregace v Uzemi.
Vymezeni regulacnich prvk( v plochach bydleni (vycet prvkl regulacniho planu je uveden v kapitole A.6.3
textové Casti) je vedeno snahou o zachovani a rozvoj harmonického vyrazu obce. Cilem je zabranit
degradaci jak urbanistické struktury, tak kvality vefejnych prostranstvi a zajistit, aby vystavba (novostavby i
stavebni Upravy stavajicich objekt(l) respektovala méftitko a charakteristické znaky okolniho prostredi, ¢imz
bude naplnén verejny zdjem ve smyslu ochrany krajinného rdzu a kulturni identity obce.

Pro ucely stanoveni podrobnéjsi regulace jsou vSechny plochy bydleni na izemi obce (plochy BI - bydleni
individualni), které zatim nejsou pfedmétem podrobné;jsi regulace, rozdéleny do dvou ¢asti U.5 a U.6.

Cést U.6 je tvoFena plochami Bl na zbyvajicim Uzemi obce Vohantice (tedy viechny plochy Bl kromé ploch
U.1 a U.5). Byt se jedna o na prvni pohled nesourodou zastavbu pfedevsim rodinnych domd, vzniklych
prevaziné v poslednich 150 letech, je mozné stanovit spole¢né znaky urbanistické struktury a
architektonického reseni jednotlivych objekt(, které v souhrnu vytvari charakter a harmonicky vyraz
obytného prostiedi obce.
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Urbanisticka struktura je typicka Citelnou hierarchizaci (hlavni komunikace a z nich odbocujici vedlejsi
cesty), rostlou zastavbou podél historické cestni sité, velikosti parcel i rytmem zastavby.

Pro potieby podrobné regulace jsou definovany tfi archetypy zastavby: ,vesnicky dim®, , statek” a
»predméstsky dam/vila“. Jsou popsany typické znaky téchto archetypl. Tyto znaky spole¢né vytvari
charakter a harmonicky vyraz obce a je Zadouci, aby z nich nova vystavba a stavebni Upravy stavajicich
objektl vychazely.

Dale je v podrobnéjsi regulaci ploch U.6 definovdna minimalni velikost pozemk rodinnych dom{. Cilem je
zachovani vesnického (venkovského) charakteru obce a ochrana pfed nepfimérenym zahustovanim
zastavby.

Dale jsou v podrobnéjsi regulaci ploch U.6 definovany parametry dopravy v klidu (parkovani). Minimalni
pocet parkovacich stani na vlastnim pozemku vychazi ze specifické polohy obce v ramci ORP a v ramci
kraje (dojizdéni, pfevazné do mésta Brna).

Dale je predmétem podrobnéjsi regulace ploch U.6 vztah rodinného domu k ulici (vefejnému prostoru) a
parametry podoby oploceni smérem do verejného prostoru.

Cilem regulaci v ploSe U. 6 je zajisténi harmonického vyrazu obce a ochrana vizualni integrity a lokalni
identity (genia loci).

C.13 Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkd navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

z5/1
Uvedeni stavajici izemné planovaci dokumentace do souladu s platnou legislativou.
Tato dil¢i zména nema dopad na zabor ZPF ani PUPFL.

75/2
Uvedeni do souladu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.
Tato dil¢i zména nema dopad na zabor ZPF ani PUPFL.

z5/3
Aktualizace zastavéného uzemi.
Tato dil¢i zména nema dopad na zabor ZPF.

z5/4

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z.19 OH.I - ob¢anské vybaveni hibitovy - rozptylova loucka.

Na zakladé potieby obce vybudovat rozptylovou loucku jako jednu z forem piety, byla v této dil¢i zméné
nové vymezena zastavitelna plocha Z.19 OH.l na pozemku p. €. 152 (trvaly travni porost) ve vlastnictvi obce
Vohancice.

Nové je zastavitelnou plochou Z.19 vymezen zdbor ZPF o vymére 0,51 ha na pldé 3. a 4. tfidy ochrany ZPF:

Vyméra stéavajiciho zaboru podle Odhad vyméry Informace o Informace
Oznateni Souhrn t¥id ochrany (ha) zaboru, na které Informace Informace existenci podle
plochy NavrZené vyuZiti vymeéry bude provedena | o existenci | o existenci staveb ustanoveni §
zaboru (ha) 1. 1. . V. V. rekultivace na zavlah odvodnéni k ochrané 3 odst. 1
zemédélskou pozemku pism. g)
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pudu (ha) pred erozni
¢innosti vody

. ) ccana
OH - ob¢anské .
poloviné

Z2.19 vybaveni - 0,51 - - 0,1 0,41 0,17 - - -

lochy,
hibitovy p \{ )
nefunkeni

Na casti plochy ZPF, ktera je predmétem zaboru, byly v minulosti provedeny melioracni prace. Tyto jsou
dle informaci obce dnes zcela nefunkéni. Na ploSe ZPF, ktera je predmétem zadboru, nebyly v minulosti
provedeny opatteni tykajici se zavlah a ochrany pted erozi. Na ploSe ZPF, ktera je predmétem zaboru,
nedojde navrhovanym fesenim k dotceni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest.

Predpoklada se vyuziti plochy Z.19 pro rozptylovou loucku jako jednu z forem piety. S rozvojem obce
souvisi i potfeba rozvijet kulturné-socialni vazby mezi obyvateli a posilovat jejich vztah k prostfedi obce.
Rozptylovd louc¢ka bude soucasti kulturni krajiny a bude pfipominkou historie obce i rodinnych vazeb, coz
bude posilovat mimo jiné komunitni Zivot a Uctu k mistu.

Odhad vymeéry zdboru, na které bude po ukonceni nezemédélské cinnosti provedena rekultivace zpét na
zemédélskou pudu je 1/3 plochy zédboru ZPF.

Vizualizace mozZné podoby rozptylové loucky jako jednoho z prvki kulturni krajiny (archisluZba.cz)

”

Predkladané reseni diléi zmény Z5/4 je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi zejména z nasledujicich dlivod(:

- Uzemi je reseno komplexné, s prihlédnutim k jeho prirodnim, krajinnym a civilizacnim hodnotam;

- podoba zastavitelné plochy Z.19 je fesSena architektonickou studii, v ramci které byla rozptylova loucka
zpracovana jako kombinace drobnych architektonickych prvkd (nizka zidka s otvorem jako zdlraznéni
vstupu na pietni misto a vysadeb plvodnich listnatych taxon( vzrostlé zelené (vstupni alej, zeler po

obvodu loucky).
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z5/5

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z.20 VZ.k - vyroba zemédélska a lesnicka - kompostarna.

Na zakladé potieby obce vybudovat kompostarnu byla v této dil¢i zméné nové vymezena zastavitelna
plocha Z.20 VZ.k na ¢asti pozemku p. ¢. 274/1 (trvaly travni porost) o vymére 0,11 ha a 274/2 (orna pada) o
vymére 0,22 ha (pozemky ve vlastnictvi obce Vohancice).

Nové je zastavitelnou plochou Z.20 vymezen zdbor ZPF o vymére 0,33 ha na padé 2. tfidy ochrany ZPF:

ymé avajicil 4 Informace o
Vymeéra stavajiciho zaboru podle Odhad vyméry ! i
tfid ochrany (ha) . , existenci Informace
zaboru, na které
. . Souhrn Informace Informace staveb podle
Oznaceni . . -y L. bude provedena ) ) ) ) . .
NavrZené vyuZiti vyméry X o existenci o existenci k ochrané ustanoveni §
plochy . rekultivace na , .,
zaboru (ha) 1. 1. . V. V. . zavlah odvodnéni pozemku 3 odst. 1
zemédélskou . . .
. pred erozni pism. g)
pidu (ha) o .
Cinnosti vody
VZ.k - vyroba ,
e na celé
zemédélska a .
2.20 L, 0,33 - 0,33 - - - 0,11 - plose, - -
lesnicka - .,
j nefunkéni
kompostarna

Na ploSe ZPF, ktera je predmétem zdboru, byly v minulosti provedeny melioracni prace. Tyto jsou dle
informaci obce dnes zcela nefunkcni. Na plose ZPF, ktera je predmétem zdboru, nebyly v minulosti
provedeny opatreni tykajici se zavlah a ochrany pred erozi. Na plose ZPF, ktera je predmétem zaboru,
nedojde navrhovanym reSenim k dotcéeni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest.

Predpoklada se vyuziti plochy Z.20 pro stavbu kompostarny.

Obec obhospodaruje rozsahlé zemédélské a lesni pozemky ve svém vlastnictvi. Obecni kompostarna bude
mit fadu environmentdlnich i ekonomickych vyhod jak pro samospravu, tak pro mistni obyvatele. Hlavnim
prinosem je efektivni nakladani s bioodpadem, snizeni naklad( a ekologické zatéze odvozem bioodpadu a
vyroba kvalitniho organického hnojiva. Svym pfiznivym méritkem nebude kompostarna narusovat
prostiedi obce.

Kompostarna je navrzena ve vidlici cest, na ¢tvercovém pozemku o rozmérech cca 30x30 m, s plochou
upravenou pro moznost pojezdu a manipulace s bio materidlem. Plocha bude doplnéna nové vysazenou
vzrostlou zeleni (mistni listnaté taxony) pro zajisténi stinu, podporeni biodiverzity a pro lepsi
zakomponovani kompostarny jako jednoho z prvkd kulturni krajiny.

Odhad vymeéry zadboru, na které bude po ukonceni vystavby provedena rekultivace zpét na zemédélskou
pudu je 1/3 plochy zaboru ZPF.
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Vizualizace mozné podoby kompostdrny jako jednoho z prvki kulturni krajiny (archisluzba.cz)

7

Predkladané reseni dil¢i zmény Z5/5 je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi zejména z nasledujicich divodu:

- Uzemi je feSeno komplexné, s prihlédnutim k jeho ptirodnim, krajinnym a civilizatnim hodnotam;

- podoba zastavitelné plochy Z.20 je fesena architektonickou studii, ktera fesi kompostarnu a jeji vymezeni
jako drobny architektonicky prvek zakomponovany do kulturni krajiny (do vidlice cest) a doplnény
vysadbami vzrostlé zelené plvodnich listnatych taxond. Vytvati se tak podminky pro kvalitni pfirodni
prostiedi.

25/6

Zruseni zastavitelné plochy Z.10 DS, vymezeni plochy v krajiné K.5.

Na zakladé podnétu obce je zruSena zastavitelnd plocha Z.10 DS s dopadem na ZPF a PUPFL o celkové
vymére 0,15 ha.

ZruSena zastavitelna plocha Z.10 DS je prevedena ¢astecné do stabilizované plochy PU na pozemku p. €.
129/18 (ostatni plocha) o vymére 0,04 ha a ¢astecné do navrhové plochy zelené krajinné ZK na pozemku p.
€. 145/23 (lesni pozemek) o vymére 0,11 ha .

Tato dil¢i zména rusi potifebu zdboru ZPF o vymére 0,15 ha.
Nové je ndvrhem plochy krajinné zelené ZK vymezen zabor PUPFL o vymére 0,11 ha.

. . o Souhrn vyméry zaboru
Oznaceni plochy Navrzené vyuziti
PUPFL (ha)
K.5 ZK - zelen krajinna 0,11

Na ploSe PUPFL, ktera je predmétem zaboru, nedojde navrhovanym resenim k dotéeni sité ucelovych
komunikaci slouZzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest.

z5/7
Prevod zastavitelnych ploch Z.4 Bl a Z.4 ZZ do ploch stabilizovanych.
Tato dil¢i zména rusi potfebu zdboru ZPF o vymére 0,18 ha.
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Z5/8

Vymezeni koridoru pro dopravni a technickou infrastrukturu CNU.DT1 "Nad Zamkem" a VPS VT.2.

Typ koridoru: stavba ucelové komunikace a podzemni vedeni VN

Délka osy: d =463,5m

Predpokladana sitka komunikace: 3,5 m

Predpokladana priimérna sitka vc. zarezl, nasp a prikopu, aleji: 8 m

Predpokladana pridmérna sirka skute¢ného vyjmuti ze ZPF: 5 m.

Vzhledem k tomu, Ze vymezeny koridor je zndzornéni mozného umisténi stavby odpovidajici méFitku UPD,
je pro vypocet skutecného zdboru pouzit koeficient 0,6. Tedy 60% vyznacené plochy koridoru bude
skutec¢né vyjmuto ze ZPF.

Koridor pro stavbu ucelové komunikace a elektrického podzemniho vedeni VN CNU.DT1 je vymezen:
- na pozemku p. €. 52 (ostatni plocha, 421 m2: nema evidovany BPEJ),

- na pozemku p. €. 298 (ostatni plocha, 532 m2: nema evidovany BPEJ),

- na pozemku p. ¢. 297/35 (trvaly travni porost, 2040 m2: 1103 IV+285 I11+652 V),

- na pozemku p. €. 302 (trvaly travni porost, 450 m2: 450 V),

- na pozemku p. ¢. 297/31 (orné plda, 1085 m2: 739 V+347 IV).

tfida ochrany pldy
parcelni &islo druh pozemku . Il . V. V.
52 ostatni plocha
298 ostatni plocha - - -
297/35 ttp - - 285 1103 652
302 ttp - - - - 450
297/31 orna puda - - - 347 739
celkem (100%) - - 285 1450 1841
skutecna plocha pro - - 171 870 1105 celkem: 2146 m2
vyjmuti (60%)

Nové je navrhem koridoru vymezen zabor ZPF o vymére 0,215 ha na ptdé lll., IV., V. tfidy ochrany ZPF:

Vymeéra stavajiciho zaboru podle o Informace o
Odhad vyméry . .
t¥id ochrany (ha) q . existenci Informace
zaboru, na které
e Souhrn Informace Informace staveb podle
Oznaceni .. s L. bude provedena A . A . . .
NavrZené vyufiti vyméry i o existenci o existenci k ochrané ustanoveni §
plochy . rekultivace na , . .
zaboru (ha) 1. 1. . V. V. .y zavlah odvodnéni pozemku 3 odst. 1
zemédélskou . . .
. pred erozni pism. g)
pidu (ha) o .
cinnosti vody
stavba
Ucelové
komunikace a
CNU.DT1 o 0,215 - | - 0,0170,0870,111] 0 - - - -
elektrického
podzemniho
vedeni VN

Koridor pro stavbu Ucelové komunikace a elektrického podzemniho vedeni VN CNU.DT1 je vymezen na
pozemku p. €. 51 (lesni pozemek) o vymére 0,29 ha a na pozemku p. €. 49/1 (lesni pozemek) o vymére 0,1
ha.

Noveé je ndvrhem koridoru vymezen zdbor PUPFL o vymére 0,39 ha — tento zabor je soucasti dil¢i zmény
75/10 (vymezeni krajinné zelené K.8) a je zapocitan do ploch vyjimanych z PUPFL v rdmci zmény Z5/10.
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Koridor je uréen pro vystavbu Gcelové komunikace a pro podzemni vedeni VN. U¢elova komunikace , Nad
Zamkem*“ propoji planovanou novou zastavbu v arealu byvalého ZD (transformacni plocha T.3)

s ob¢anskou vybavenosti v severni ¢asti obce (materska Skolka a dalsi planovana obcanska vybavenost).
Trasa ucelové komunikace bude z vétsi ¢asti vrstevnicova, bude slouZit pfedevsim pésim, pfipadné
cyklistlim a Gdrzbé a spravé Uzemi - lesnich a zemédélskych pozemkd. Koridor pro navriené podzemni
vedeni VN zajisti napojeni planované vystavby v transformacni plose T.3 (areal byvalého ZD). Koridor Ize
v ptipadé potreby vyuzit také pro zokruhovani vodovodniho rfadu.

Z5/9

Vymezeni koridoru pro dopravni infrastrukturu CNU.D1 "Podél potoka".

Typ koridoru: stavba ucelové komunikace

Délka osy: d =937,5 m

Predpokladanad Sitka komunikace: 3,5 m

Predpokladana primérna sirka v¢. zarezu, naspl a prikop(, aleji: 8 m

Predpokladand primérna sitka skutecného vyjmuti ze ZPF: 5 m.

Vzhledem k tomu, 7e vymezeny koridor je znadzornéni mozného umisténi stavby odpovidajici métitku UPD,
je pro vypocet skute¢ného zaboru pouzit koeficient 0,6. Tedy 60% vyznacené plochy koridoru bude
skutecné vyjmuto ze ZPF.

Koridor pro stavbu ucelové komunikace CNU.DT1 je vymezen:

- na pozemku p. ¢. 88/13 (ornd ptda, 4441 m2: 929 V,413+552 IV, 2545 m2 Ill),
- na pozemku p. ¢. 92/32 (trvaly travni porost, 431 m2: 328 IV+82 lll),

- na pozemku p.¢. 92/34 (trvaly travni porost, 2577 m2: 889+20 Ill),

- na pozemku p.¢. 92/33 (trvaly travni porost, 323 m2: 323 1lI),

- na pozemku p.¢. 92/19 (zahrada, 344 m2: 63 V),

- na pozemku p.¢. 126/24 (trvaly travni porost, 1129 m2: 283+198 V),

- na pozemku p.¢. 127/1 (orna pada, 2086 m2: 370 V),

- na pozemku p.¢. 126/12 (ornd puda, 2468 m2: 966 11, 308+1137 V),

- na pozemku p.¢. 124/1 (orna pada, 4008 m2: 1041+150+686 V).

tfida ochrany pldy
parcelni &islo druh . I Il IV. V.
pozemku
88/13 orna puda - - 2545 965 929
92/32 ttp - - 82 328
92/34 ttp - - 909
92/33 ttp - - 323 -
92/19 zahrada - - - - 63
126/24 ttp - - - - 481
127/1 orna puda - - - - 370
126/12 orna puda - - 966 - 1445
124/1 orna puda - - 1877
celkem - - 4825 1293 5165
skuteéna plocha pro - - 2895 776 3099 celkem: 6770 m2
vyjmuti (60%)

Nové je pro stavbu ucelové komunikace vymezen zabor ZPF o vymére 0,677 ha na pudé lll., IV. a V. tfidy
ochrany ZPF:
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Vyméra stavajiciho zaboru podle o Informace o
Odhad vyméry ) )
tfid ochrany (ha) . . existenci Informace
zaboru, na které
. . Souhrn Informace Informace staveb podle
Oznaceni ., -y L. bude provedena A ) A ) . .
Navriené vyuZiti vyméry i o existenci o existenci k ochrané ustanoveni §
plochy . rekultivace na , . .
zaboru (ha) I . n. V. V. e zavlah odvodnéni pozemku 3 odst. 1
zemédélskou . . .
. pied erozni pism. g)
pudu (ha) v a
cinnosti vody
na Casti
stavba
e plochy,
CNU.D1 Ucelové 0,677 - - 10,2890,0780,310 0 - . - -
] nefunk¢
komunikace 3
ni

Na casti ploch ZPF, které jsou predmétem zaboru, byly v minulosti provedeny melioracni prace. Tyto jsou
dle informaci obce dnes zcela nefunkcni. Na plochach ZPF, které jsou pfedmétem zaboru, nebyly

v minulosti provedeny opatfeni tykajici se zavlah a ochrany pred erozi. Na plochach ZPF, které jsou
pfedmétem zaboru, dojde navrhovanym fesenim k rozsiteni sité ucelovych komunikaci slouzicich

k obhospodarovani zemédeélskych pozemkd.

v

Stavba ucelové komunikace ,,Podél potoka® doplni a propoji stavajici cestni sit v jizni ¢asti obce, rozsifi

Vv s v

moznosti zejména pési a cyklistické dopravy v jizni ¢asti obce (propojeni podél Heroltického potoka).

Z5/10
Uprava rozsahu zastavitelné plochy Z.16. Vymezeni ploch v krajiné K.6, K.7 a K.8.

Uprava rozsahu zastavitelné plochy Z.16.

V této dilci zméné byla mirné rozsifena navrhova plocha OU - ob¢anské vybaveni vSeobecné. Hranice
plochy je nové vymezena realizovanym protieroznim valem, po kterém prochazi biokoridor LBK.4. Tyto
prvky jsou fyzicky v terénu snadno rozpoznatelné. Budou tak snadno definovat zastavitelné Gzemi a
zamezovat dalSimu nekontrolovanému rozvoji v budoucnu, zejména s ohledem na hodnoty Uzemi a na
krajinny horizont. Touto dil¢i zménou je tedy rozsifen rozsah zastavitelné plochy Z.16 o ¢ast pozemku ve
vlastnictvi obce p. ¢. 297/35 (trvaly travni porost) pro ob¢anskou vybavenost obce o vymére 0,62 ha.
Dale je rozsah zastavitelné plochy Z.16 zmensen o c¢ast plochy o vymére 0,18 ha, kterd byla jiz zastavéna
(lesni materskou Skolkou) a kterd je prevedena do plochy stabilizované.

Tato dil¢i zména rusi dopad na zdbor ZPF o vymére 0,18 ha.
Nové je zastavitelnou plochou Z.16 vymezen zabor ZPF o velikosti 0,62 ha na p(idé 3. a 4. tfidy ochrany ZPF:

Vymeéra stavajiciho zaboru podle o Informace o
Odhad vyméry . .
tfid ochrany (ha) . . existenci Informace
zaboru, na které
. Souhrn Informace Informace staveb podle
Oznaceni . . _ L. bude provedena ) ) ) ) . .
Navrzené vyuziti vymeéry . o existenci o existenci k ochrané ustanoveni §
plochy ; rekultivace na , .,
zaboru (ha) 1. 1. . V. V. .y zavlah odvodnéni pozemku 3 odst. 1
zemédélskou . . .
. pred erozni pism. g)
pidu (ha) o .
¢innosti vody
ou - na &asti
obcanské plochy,
7.16 i 0,62 - | - |o53/009| - 0,25 (40%) - g - -
vybaveni nefunkd
vSeobecné ni

Plocha Z.16 byla zvétSena o pozemek pro vystavbu obcanské vybavenosti obce o vymére 0,62 ha, kdy
dojde k novému zadboru ZPF o velikosti max. 0,62 ha na pidé 3. a 4. tfidy ochrany.

Na casti ploch ZPF, které jsou predmétem zaboru, byly v minulosti provedeny melioracni prace. Tyto jsou
dle informaci obce dnes zcela nefunkéni. Na plochach ZPF, které jsou pfedmétem zaboru, nebyly v
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minulosti provedeny opatieni tykajici se zavlah a ochrany pred erozi. Na plochach ZPF, které jsou
predmétem zdboru, nedojde navrhovanym feSenim k dotceni sité ucelovych komunikaci slouzicich k
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest.

Predkladané reseni dil¢i zmény Z5/10 je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zékonem chranénych obecnych
zajmU nejvyhodnéjsi zejména z nasledujicich divoda:

- Uzemi je feSeno komplexné, s prihlédnutim k jeho ptirodnim, krajinnym a civilizatnim hodnotam;

- zastavitelna plocha Z.16 pfiléha a navazuje ke stavajicimu zastavénému uzemi obce;

- zastavitelna plocha Z.16 je smérem do nezastavéné krajiny ohrani¢ena vymezenym biokoridorem LBK.4 a
protieroznim valem - tyto prvky zamezuji dalSimu nekontrolovanému rozvoji v budoucnu a to zejména s
ohledem na hodnoty Uzemi a na krajinny horizont;

- zastavitelnd plocha Z.16 je vymezena s prvky regula¢niho planu a vytvafti tak podminky pro kvalitni
prostfedi (maximalni podlaznost, struktura zastavby, orientace objekt( aj.).

Vymezeni ploch v krajiné K.6, K.7 a K.8.

V této dilci zméné jsou ddle navrzeny plochy krajiny K.6 - K.8.

Krajinna zelen K.6 je vymezena na pozemku p. ¢. 145/2 (lesni pozemek) o vymére 1142 m2.

Krajinna zelen K.7 je vymezena na Casti pozemku p. €. 145/4 (lesni pozemek) o vymére 3297 m2.
Krajinna zelen K.8 je vymezena na pozemku p. €. 51 (lesni pozemek) o vymére 2860 m2 a pozemku p. €.
49/1 (lesni pozemek) o vymére 986 m2.

Nové je ndavrhem plochy krajinné zelené ZK vymezen zabor PUPFL o celkové vymére 0,83 ha.

Oznaceni .. s Souhrn vyméry zaboru
Navriené vyuZiti
plochy (ha)
K.6 ZK - zelen krajinna 0,11
K.7 ZK - zelen krajinna 0,33
K.8 ZK - zelen krajinnd 0,39

Na plochach PUPFL, které jsou pfedmétem zaboru, dojde navrhovanym fesenim k rozsiteni sité ucelovych
komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemk a sité polnich cest.

Krajinna zelen K.6 a K.7 je vymezena mezi zastavénou a nezastavénou krajinou, plnici funkci prechodu mezi
obytnym prostifedim a biocentrem LBCNRBK.

Krajinna zelen K.8 je vymezena mezi zastavénou a nezastavénou krajinou, zejména pro potreby umisténi
stavby ucelové komunikace (pési propojeni) propojujici obcanskou vybavenost se zapadni ¢asti obce,
podzemniho vedeni VN k nové trafostanici budované pro novou vystavbu rodinnych domd a rozsireni sité
Géelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd.

Z5/11

Vymezeni ¢asti Gizemniho planu s prvky regulacniho planu U.5 a U.6, tprava regulacnich prvkl v ¢asti
uzemniho planu s prvky regulacniho planu U.1.

Tato dil¢i zména nema dopad na zabor ZPF a PUPFL.

75/12
Naprava formalnich a obsahovych nepiresnosti.
Tato dil¢i zména nema dopad na zabor ZPF a PUPFL.

Z5/13
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Zména vyuziti ploch - aredl byvalého zemédélského druzstva
Prevedeni transformacni plochy T.1 Bl do ploch stabilizovanych Bl a VD nemd dopad na zdbor ZPF a PUPFL.
Transformacni plocha T.3 (BI - bydleni individualni) je vymezeno mj. na pozemku p. ¢. 326/5 (lesni

pozemek) o vymére 355 m2.

Navrhem transformacni plochy T.3 Bl je vymezen zabor PUPFL o vymére 0,036 ha.

Oznaceni .. e Souhrn vyméry zaboru
NavrZené vyuziti
plochy (ha)
T.3BI Bl - bydleni individualni 0,036

Na ploSe PUPFL, ktera je predmétem zaboru, nedojde navrhovanym fesenim k dotéeni sité ucelovych
komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemki a sité polnich cest.

Predkladané feseni dil¢i zmény Z5/13 je z hlediska ochrany PUPFL a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi zejména z nasledujicich divod:

- Uzemi je feSeno komplexné, s prihlédnutim k jeho ptirodnim, krajinnym a civilizatnim hodnotam;

- nova transformacni plocha T.3 pfiléha a navazuje ke stdvajicimu zastavénému Gzemi obce;

- rozsah zastavitelnych ploch T.3 je smérem do nezastavéné krajiny ohranicen stavajici ucelovou
komunikaci;

- transformacni plocha T.3 je vymezena s prvky regulaéniho planu U.4 a vytvafi tak podminky pro kvalitni
prostredi (maximalni podlaznost, struktura zastavby, orientace objektl aj.), podminky pro umisténi
kvalitnich verejnych prostranstvi a podminky pro zachovani a zlepseni prlichodnosti Gzemi.

z5/14
Uprava rozsahu zastavitelné plochy Z.2a Bl a jeji prevod do plochy stabilizované.
Tato dil¢i zména rusi dopad na zdbor ZPF o vymére 0,91 ha.

Z5/15

Uprava rozsahu zahrad rodinnych domi na jiznim svahu kopce Backovec, vymezeni zastavitelné plochy
2.21,2.22,2.23 a 2.24.

Uprava rozsahu LBCNRBK Backovec - Jahodnik.

Plocha Z.21 7Z - zeler zahradni a sadova je vymezena na pozemku p. €. 145/20 (lesni pozemek) o vymére
0,01 ha, na pozemku p. €. 145/19 (lesni pozemek) o vymére 0,02 ha a na pozemku p. ¢. 145/18 (lesni
pozemek) o vymére 0,02 ha.

Plocha Z.22 7Z- zeleri zahradni a sadova je vymezena na pozemku p. ¢. 145/17 (lesni pozemek) o vymére
0,07 ha, na pozemku p. €. 144/1 (lesni pozemek) o vymére 0,02 ha, na pozemku p. ¢. 144/2 (lesni pozemek)
o vymére 0,05 ha, na pozemku p. ¢. 144/3 (lesni pozemek) o vymére 0,05 ha a na pozemku p. ¢. 145/16
(lesni pozemek) o vymére 0,04 ha.

Plocha Z.23 ZX - zeleri jina je vymezena na pozemku p. €. 145/10 (lesni pozemek) o vymére 0,01 ha a na
pozemku p. €. 145/15 (lesni pozemek) o vymére 0,05 ha.

Plocha Z.24 ZX - zelen jina je vymezena na pozemku p. ¢. 143/1 (lesni pozemek) o vymére 0,42 ha a na
pozemku p. ¢. 145/14 (lesni pozemek) o vymére 0,02 ha.

Noveé je ndvrhem ploch zelené ZZ a ZX vymezen zdbor PUPFL o vyméfe 0,78 ha.
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Oznaceni .. _ Souhrn vyméry zaboru
Navrzené vyuziti
plochy (ha)
2.21 77 - zelen zahradni a sadova 0,05
2.22 77 - zelen zahradni a sadova 0,23
2.23 ZX - zelen jina 0,06
2.24 ZX - zelen jina 0,44

Na plochach PUPFL, které jsou pfedmétem zaboru, nedojde navrhovanym fesenim k dotceni sité ucelovych
komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemki a sité polnich cest.

Plochy zelené Z.21 - Z.24 jsou vymezeny mezi zastavénou a nezastavénou krajinou, zejména pro potreby
vyuzivani zahrad rodinnych domu (zahumeni cesta).

Uprava rozsahu LBCNRBK Backovec — Jahodnik nemd dopad na zabor PUPFL.

V rdmci Zmény &. 5 UP Vohancéice se rudi dopad zdboru ZPF o celkové vymére 1,42 ha.

V rdmci Zmény &. 5 UP Vohanc¢ice jsou navrzeny zabory ZPF o celkové vymére 2,352 ha.
V rdmci Zmény &. 5 UP Vohanc¢ice jsou navrzeny zabory PUPFL o celkové vyméfe 1,756 ha.

C.14 Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlivodnéni

Bude doplnéno po projednani, budou-li uplatnény.
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